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Titolo |
Norme Generali

Art. 1 - Finalita, obiettivi generali, contenuti

1. Il Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) d€omune di Casale sul Sile norma le
trasformazioni urbanistiche e edilizie del terivodel Comune di Casale sul Sile in attuazione
alle prescrizioni e alle direttive della L.R. 11020avendo come finalita la salvaguardia e la
tutela del territorio in tutte le sue declinazioni.

2. In applicazione della normativa nazionale e aeglie vigente e dei Piani di carattere
sovraordinato (regionale, provinciale e di settore) in accordo con gli obiettivi del
Documento Preliminare approvato dalla Giunta Corgynd P.A.T. detta regole di
applicazione per le trasformazioni del suolo, ddificato consolidato, delle infrastrutture e
dell'ambiente naturale. Il P.A.T. detta regolenaitii cui devono attenersi i Piani di Intervento
(P.l.) di attuazione dello stesso.



Art. 2 — Elaborati del P.A.T.

1. Gli elaborati costitutivi del P.A.T. sono
1. INQUADRAMENTO TERRITORIALE
- Elab. 1 - Tav. 1.1 Ambiti amministrativi e bameeterritoriali
- Elab. 2 - Tav. 1.2 Programmazione e pianificagzieaperiore
- Elab. 3 - Tav. 1.3 Mosaico degli strumenti urlséini
- Elab. 4 - Tav. 1.4 Infrastrutture e vincoli
2. QUADRO NORMATIVO LOCALE
- Elab. 5 - Tav. 2.1 Ambiti amministrativi locali
- Elab. 6 - Tav. 2.2 Vincoli e servitu
- Elab. 7 - Tav. 2.3 Beni culturali
3. FORMAZIONE STORICA
- Elab. 8 - Tav. 3.1 Analisi storica dell'insediame
4. MORFOLOGIA INSEDIAMENTO
- Elab. 9 - Tav. 4.1 Densita edificatorie
5. USO SUOLO
- Elab. 10 - Tav. 5.1 Uso del suolo
6. INFRASTRUTTURE
- Elab. 11 - Tav. 6.1 Infrastrutture di colleganent
7. GEOLOGIA
- Elab. 12 - Tav. 7.1 Carta geomorfologica
- Elab. 13 - Tav. 7.2 Carta geolitologica
- Elab. 14 - Tav. 7.3 Carta idrogeologica — acqueesiciali
- Elab. 15 - Tav. 7.4 Carta idrogeologica — acapteesranee
8. SETTORE PRIMARIO
- Elab. 16- Tav. 8.1 Carta della classificazionebagmica dei terreni
- Elab. 17 - Tav. 8.2 Carta del paesaggio agrario
9. VAS
- Elab. 18 - Rapporto ambientale
- Elab. 19 - Tav. 9.1 Quadro di riferimento ambéaat
per le trasformazioni del territorio
- Elab. 20- Tav. 9.2 Quadro di riferimento ambiémta
per le trasformazioni del territorio — stato dogetto
10. CARTOGRAFIE DI PROGETTO
- Elab. 21 - Tav. 10.1 Carte dei vincoli e dellarpficazione territoriale
- Elab. 22 - Tav. 10.2 Carta delle invarianti
- Elab. 23 - Tav. 10.3 Carta delle fragilita
- Elab. 24 - Tav. 10.4 Carta delle trasformabilita

11. ALTRI ELABORATI
- Elab. 25- Relazione geologica
- Elab. 26- Quadro conoscitivo
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- Elab. 27- Dossier partecipazione
- Elab. 28- Valutazione di incidenza ambientale

- Elab. 29 - Tav. 11.1 Inquadramento territoriale scala 1:10.000
- Elab. 30 - Tav. 11.2 Documentazione fotografica scala 1:5.000
- Elab. 31- Compatibilita idraulica

- Elab. 32 - Tav. 12.1 Rete idraulica e bacini giedici scala 1:10.000
- Elab. 33 - Tav. 12.2a Documentazione fotografica scala 1:5.000
- Elab. 34 - Tav. 12.2b Documentazione fotografica scala 1:5.000
- Elab. 35 - Tav. 12.3 Rischio idraulico schl40.000

- Elab. 36 - Allegato alla relazione illustrativadmbiti di riconversione  scala 1:2.000
- Elab. 37- Norme tecniche
Elab. 38 - Relazione illustrativa e dimensionamento
2. Tra gli elaborati costituivi del P.A.T., comeertati al precedente comma 1 del presente
articolo, hanno valore prescrittivo i seguenti:
- Elab. 21 - Tav. 10.1 Carte dei vincoli e dellarpficazione territoriale scala 1:10.000

- Elab. 22 - Tav. 10.2 Carta delle invarianti cala 1:10.000
- Elab. 23 - Tav. 10.3 Carta delle fragilita alsc1:10.000
- Elab. 24 - Tav. 10.4 Carta delle trasformabilita scala 1:10.000

- Elab. 37- Norme tecniche



Art. 3 — Efficacia ed attuazione

1. Il Piano Regolatore Generale vigente di cui allR.L61/1985 approvato con delibera Giunta
Regionale e successive Varianti, all'entrata ioreglel presente P.A.T., assume valore di P.I.
per le norme non in contrasto con le presenti.



Titolo I
Istituti giuridici e strumenti

Parte |
Perequazione urbanistica

Art. 4 — Definizione perequazione urbanistica

1. La perequazione urbanistica e listituto giwaiattraverso il quale si persegue l'equa e
uniforme ripartizione dei diritti edificatori e digoneri connessi alle trasformazioni del
territorio tra tutti i proprietari delle aree e diegdifici interessati dall'intervento,
indipendentemente dalle specifiche destinaziorsalassegnate alle singole aree.



Art. 5 — Perequazione urbanistica e P.A.T.

1.

Il P.A.T. stabilisce i criteri e le modalita dpplicazione della perequazione tenendo conto

della disciplina urbanistica previgente e del pgusmento di obiettivi di interesse pubblico e

generale.

La perequazione urbanistica si concretizzawatem la cessione di aree al Comune. Il P.A.T.

sancisce che le aree cedute al Comune dovranne essaprese tra il 15% ed il 35% della

superficie territoriale dell'intero intervento pragto e individuato nel P.l.. Nell’area di

cessione non possono essere incluse le aree astgmimario come definite dagli atti di

indirizzo della LR 11/2004. Modalita diverse da Wgiespecificate al presente comma

potranno essere definite dal Comune al fine dirasse nel P.l. proposte di progetti ed

iniziative di rilevante interesse pubblico ai sedsl successivo Art. 15, senza procedere ad

una variante al P.A.T., previa la predisposiziomeurd P.U.A. che assuma i contenuti e

I'efficacia di un Programma Integrato di cui alltAd6 della L. 17 febbraio 1992, n. 179.

Le aree cedute al Comune potranno essere atdizon le seguenti finalita:

a) realizzazione di opere pubbliche;

b) realizzazione di Edilizia Residenziale Pubblica;

c) attuazione di compensazioni urbanistiche comfnite2 al successivo art. 10 delle
presenti N.T..

L’Amministrazione Comunale puo concedere la niarazione delle aree cedute ai fini

perequativi sulla base del principio dell’equivaandel valore delle stesse finalizzando i

ricavi alla realizzazione di opere pubbliche.



Art. 6 — Attuazione della perequazione urbanistica

1.

Il P.A.T. prevede I'attuazione dell'istituto tkeperequazione urbanistica attraverso:
a) il Piano degli Interventi (P.1.);
b) i Piani Urbanistici Attuativi (P.U.A.);
c) i Comparti Urbanistici;
d) gli atti di programmazione negoziata.
Il P.I. individua le aree interessate dalla paezione urbanistica e definira i parametri
urbanistici e la quota di aree da cedere al Comcompresa tra il 15% ed il 35% secondo
guanto prescritto al precedente Art. 5, sulla base:
a) degli indirizzi e prescrizioni riportati nellegsenti Norme Tecniche (N.T.);
b) delle condizioni di fatto inerenti la localizieze e le qualita specifiche delle singole aree
articolate in:
- aree gia destinate a usi urbani a maggiore o maidensita;
- aree gia destinate alle attivita produttive;
- aree dismesse o sottoutilizzate;
- aree agricole con maggiore o minore vocazioreetedisformazione edificatoria;
- aree di rilevante qualitd ambientale;
c) delle condizioni di diritto inerenti le destinazi d’'uso previste dal P.R.G. vigente alla
data di adozione del primo P.l. per le singole artieolate, a titolo indicativo, in:
- aree destinate alla residenza;
- aree destinate alla produzione;
- aree destinate a standard non attuati;
- aree destinate all’agricoltura;
- aree destinate alla riqualificazione urbana.
Le Z.T.O. individuate nel P.l., articolate in laith unitari di progettazione e attuazione,
potranno riguardare aree fra loro contigue o grupp@Eree anche non contigue, che tuttavia
concorreranno alla organizzazione di parti di cithquartiere o di territorio secondo un
progetto coordinato.
Per ogni ambito di perequazione urbanisticacipagnente individuato dal P.l., dovra essere
predisposta una Scheda Normativa, come definitawalessivo Art. 13 delle presenti N.T. e
disciplinata dalle N.T.A. del P.I. che definisca:
a) la localizzazione dell'intervento e la sua codlbione nelllambito generale degli
interventi del P.1.;
b) gli obiettivi da perseguire e i criteri di intento da rispettare nella successiva
progettazione di dettaglio;
c) i parametri dimensionali nel rispetto dei lindgl dimensionamento previsti dal P.A.T..
I P.U.A., i comparti urbanistici e gli atti dirggrammazione negoziata, individuano gli
eventuali edifici esistenti, le aree ove e conegati’edificazione e le aree da cedersi al
Comune o da asservirsi per la realizzazione diideed infrastrutture, nonché per le
compensazioni urbanistiche ai sensi dell'Art. 3fadeR. 11/2004.



Parte Il
Credito edilizio

Art. 7 — Definizione credito edilizio

1. Il credito edilizio e Tlistituto giuridico findézato al miglioramento della qualita urbana,
paesaggistica, architettonica e ambientale mediahteiconoscimento di un premio
volumetrico o di superficie ai soggetti che prowwed alla demolizione di opere incongrue,
all'eliminazione di elementi di degrado, agli intenti necessari per la razionalizzazione o il
completamento della viabilita sulla base delle cengazioni definite nelle presenti N.T..

1C



Art. 8 — Credito edilizio e P.A.T.

1. Il P.AT. stabilisce i criteri e le modalita dpplicazione del credito edilizio tenendo conto
della disciplina urbanistica previgente e del pgusmento di obiettivi di interesse pubblico e
generale.

2. Il credito edilizio si concretizza attraversoritonoscimento al richiedente di una quantita

volumetrica e la cessione delle aree oggetto diittr@l Comune.

3. Le aree cedute al Comune potranno essere atdéizdallo stesso per:

a) realizzazione di opere e infrastrutture publeipheviste dal P.l.;

b) formazione di sistemi ecologici ambientali (arkescate, fasce tampone, bacini di
laminazione, etc.), anche ad integrazione di arm&agistemazioni in aree private, o per
interventi di miglioramento della qualita urbana.

4. L’Amministrazione Comunale puo concedere la ntiamazione delle aree cedute ai fini
perequativi sulla base del principio dell'equivadandel valore delle stesse finalizzando i
ricavi alla realizzazione di opere pubbliche.

11



Art. 9 — Attuazione del credito edilizio

1.

wn

Il P.A.T. prevede l'attuazione dell'istituto deledito edilizio attraverso:

a) il Piano degli Interventi (P.1.);

b) i Piani Urbanistici Attuativi (P.U.A.);

c) gli accordi tra soggetti pubblici e privati;

d) gli accordi di programma.

Il P.lindividua la quota di edificabilita e é&ee da riservare al credito edilizio.

Il P.l. puo individuare, nelle zone interne a@lir.O. non interessate dalle linee preferenziali

di sviluppo insediativo, una capacita edificatoaiggiuntiva sottoforma di incremento di

indice volumetrico (o di copertura di suolo) risetar al credito edilizio. A questo fine il P.1.

individuera un indice di edificabilita fondiario (m indice di copertura) minimo e massimo.

Il primo corrisponde alla ordinaria capacita edifaria dei terreni; il secondo tiene conto

delle possibilita di trasferire quote di edificatgilper il trasferimento del credito edilizio.

Il P.I. individua e disciplina gli ambiti e glimmobili sui quali & consentito l'utilizzo del

credito edilizio nel’ambito delle seguenti categor

a) elementi di degrado, in quanto contrastantiiconcoli e le tutele definiti dal P.A.T.;

b) immobili e relative superfetazioni e pertinenzbe producono alterazioni negative del
contesto in cui si inseriscono;

c) interventi di miglioramento della qualita urbaneome ad esempio arredo urbano,
creazione di parchi, piste ciclabili, attuaziondaleete ecologica e simili;

d) completamento e razionalizzazione della retgajiguali la sistemazione ed allargamento
di incroci stradali, adeguamento di tratti stradaalizzazione di nuove strade, etc.;

e) elementi di riordino della zona agricola, castitdagli immobili destinati all’allevamento
zootecnico, dagli annessi rustici, dagli insediatingrodulttivi fuori zona, etc.;

f) interventi di ripristino e di riqualificazionerbanistica, paesaggistica, architettonica e
ambientale del territorio, costituiti da tutti quiegnterventi che, nell’ambito delle
specifiche disposizioni afferenti ai vincoli, valertutele, fragilita, invarianti, ne risultano
in contrasto;

g) creazione di superfici boscate ai fini dellaliezazione della rete ecologica, la cui
localizzazione e impianto dovranno garantire larffauqualita anche paesaggistica.

Gli ambiti e gli immobili individuati dal P.l.he potranno dar luogo al riconoscimento del

credito edilizio, non potranno riguardare operdizeate in violazione di norme di legge o di

prescrizioni di strumenti di pianificazione terride e urbanistica ovvero realizzate in

assenza o in difformita dai titoli abilitativi, fasalvi i casi in cui sia intervenuta la sanatoria
secondo la normativa vigente.

Per ogni ambito di credito edilizio, precisaneeimdividuato dal P.l., dovra essere predisposta

una Scheda Normativa, come definita dal succegsiudl3 delle presenti N.T. e disciplinata

dalle N.T.A. del P.I.. che definisca:

a) la localizzazione dell'intervento e la sua codipione nelllambito generale degli
interventi del P.1.;

b) gli obiettivi da perseguire e i criteri di intento da rispettare nella successiva
progettazione di dettaglio;
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c) I'entita del credito edilizio da attribuire aginmobili da demolire tenendo conto:

della tipologia e destinazione d’uso dell'immabil

della micro zona catastale di appartenenza;

della vetusta;

dello stato di conservazione;

dell'interesse pubblico sotteso alla demolizided'immobile.

.| crediti edilizi sono annotati in un appositegistro e sono liberamente commerciali
garantendo che nei relativi atti siano riportati:

a) idati del titolare del credito;

b) le quantita di riferimento del credito;

c) idatidelle Z.T.O. dove possono essere spesi;

d) itermini temporali entro cui possono essersispe

nonché ogni variazione soggettiva od oggettivalichguardi.



Parte IlI
Compensazione urbanistica

Art. 10 — Definizione compensazione urbanistica

1. La compensazione urbanistica €& [listituto giimed attraverso il quale si permette ai
proprietari di aree ed edifici oggetto di vincoleeprdinato all’esproprio, o in caso di sua
reiterazione, di recuperare adeguata capacitacattifia, anche nella forma del credito
edilizio di cui al precedente Art. 7 delle preseNtil., su altre aree e/o edifici, anche di
proprieta pubblica, previa cessione allAmminisiomz dell’area oggetto di vincolo, in
alternativa all’indennizzo.
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Art. 11 — Compensazione urbanistica e P.A.T.

1.

Il P.A.T. stabilisce i criteri e le modalita dpplicazione della compensazione urbanistica
tenendo conto della disciplina urbanistica previgea del perseguimento di obiettivi di
interesse pubblico e generale.

La quota di diritti edificatori da riservarsimd@nalita compensative € determinata per quantita
e destinazioni d'uso, sulla base dell’equivalensh whlore tra gli immobili soggetti a
compensazione ed i diritti edificatori compensatii soli fini compensativi, per la
determinazione del valore degli immobili si apptioain quanto compatibili, le previsioni del
D.P.R. 8 giugno 2001 n. 327, per le opere privaputblica utilita.



Art. 12 — Attuazione della compensazione urbaniste

1.

Il P.A.T. prevede I'attuazione dell'istituto teecompensazione urbanistica attraverso:

e) il Piano degli Interventi (P.1.);

f) i Piani Urbanistici Attuativi (P.U.A.);

g) gli atti di programmazione negoziata.

Il P.I determinera la quota di edificabilitd deervare per finalita compensative negli ambiti
preferenziali di sviluppo insediativo individuagld®.A.T..

Il P.l. puo individuare, nelle zone interne a@lir.O. non interessate dalle linee preferenziali
di sviluppo insediativo, una capacita edificatoaiggiuntiva sottoforma di incremento di
indice volumetrico (o di copertura di suolo) deataesclusivamente a finalita compensative.
A questo fine il P.l. individuera un indice di addbilita fondiario (o un indice di copertura)
minimo e massimo. Il primo corrisponde alla ordiaacapacita edificatoria dei terreni; il
secondo tiene conto delle possibilita di trasferqaote di edificabilita per finalita
compensative.

II P.l. determina le modalita di connessione drgtti compensativi ed edificatori, con
riferimento a valori unitari standard riferiti altategoria urbanistica, alla destinazione d’'uso
ed all'andamento del mercato immobiliare, come tetuai fini dellimposta comunale sugli
immobili, e se del caso, anche con riferimento @liero zone catastali.
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Parte IV
Altri strumenti e istituti giuridici

Art. 13 — Definizione schede normative

1. Per alcune zone particolarmente significativggetto di perequazione urbanistica, credito
edilizio e compensazione urbanistica, il P.l. etaldelle Schede Normative alla scala 1:1000
dove le indicazioni del Piano sono specificate o@mygiore dettaglio. Le Schede Normative
sono finalizzate ad indirizzare la progettazionéizd e la pianificazione attuativa sulla base
di definizioni morfologiche e planimetriche, tenutconto della situazione esistente

nell'intorno nonché del sito considerato.
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Art. 14 — Attuazione schede normative

1. Nelle Schede Normative hanno valore prescrittiygarametri urbanistici e le prescrizioni
particolari mentre gli schemi organizzativi sonaafizzati a suggerire possibili soluzioni
compositive per la progettazione delle aree.

2. All'interno dei perimetri delle Schede Normatigk interventi previsti sono subordinati alla
redazione di un P.U.A. di iniziativa pubblica ovatia, secondo le prescrizioni contenute nel
P.l.. L'Amministrazione Comunale puo, previa diffichi proprietari inadempienti, dare
attuazione a quanto previsto dalla Scheda Normatygrovando d'ufficio il P.U.A. e
formando il comparto edificatorio, oppure espropdi@ le sole aree aventi destinazione a
servizi.

3. Rispetto alle Schede Normative i P.U.A. posspnevedere modifiche conseguenti alla
definizione esecutiva delle strutture e attrezzaforeviste dalla stessa Scheda Normativa,
previa puntuale descrizione delle ragioni che giaaho un miglior esito progettuale, con
particolare riferimento alla localizzazione delietioni di interesse pubblico. Le modifiche
non possono comunque stravolgere i contenuti pregletlella Scheda Normativa e devono
in ogni modo rispettare il dimensionamento edilizite superfici per servizi eventualmente
individuate, salvo i casi nei quali le quantitastiperfici per standard siano inferiori alla
dotazione minima prevista per legge, che deve comeiressere garantita. La dotazione di
aree per standard puo essere fissata in misuraicugai minimi di legge sia per recuperare
il fabbisogno preesistente, sia per migliorare lala dell’intervento in relazione alla
soluzione urbanistica prevista.

4. Ciascuna proprieta delle aree comprese nellmmtarritoriale delle Schede Normative
partecipa, proporzionalmente alla superficie possedall’edificabilita complessiva e si
impegna a cedere gratuitamente al Comune, sulla eléa convenzione di cui al comma
successivo, le aree di loro proprieta relative allgere di urbanizzazione primaria e
secondaria ivi previste. Si impegna a partecipardgpropria quota di Volume Ammissibile
alle spese per le opere di urbanizzazione pringas@condaria.

5. Al P.U.A. va allegata una specifica convenzioviacolante per tutti i soggetti interessati
dalla Scheda Normativa. Tale convenzione deve tapar
a) limpegno a realizzare gli interventi previsteeelative opere di urbanizzazione primaria

e secondaria espressamente descritte in progetto;

b) la cessione al Comune o il vincolo di destinaeialelle opere di cui al precedente
comma, scomputando il loro costo dalla quota ditrdouti dovuta per le opere di
urbanizzazione primaria e/o secondaria, fermo melstal pagamento della quota relativa
al costo di costruzione;

c) limpegno a demolire e/o recuperare i fabbricadistenti all’interno dell'area secondo
quanto previsto da ogni singola Scheda Normativa;

d) l'impegno a cessare e trasferire le attivit&tesiti all’interno dell’area;

e) itermini entro i quali deve essere ultimatadatruzione delle opere previste;

f) la quantita e l'ubicazione delle aree da ced¢r@omune, cosi come indicato dalle Schede
Normative;
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g) le sanzioni convenzionali nonché le garanziarfimarie per 'adempimento degli obblighi
derivanti dalla convenzione.

Nel caso in cui gli interventi previsti nelle ScleeNormative vengano realizzati attraverso

piu P.U.A. o Comparti la progettazione e la convemz dovranno prevedere le modalita con

le quali i soggetti che intervengono anticipataraesitimpegnano a garantire le condizioni

(realizzazione delle opere di urbanizzazione egsioae delle aree destinate) di realizzabilita

delle previsioni complessive relative all’intero laito.



Art. 15 — Accordi tra soggetti pubblici e privati

Il Comune nella formazione del P.I. conformaas®lo quanto previsto dall’Art. 5 della L.R.
11/2004, la propria attivita al metodo del confmrg della concertazione assicurando a
chiunque la possibilita di concorrere alla defioie degli obiettivi e delle scelte definite dal

1.

P.1.

. Il Comune nei limiti delle competenze di cuiaall.R. 11/2004, puo concludere accordi con

soggetti privati, ai sensi dell’Art. 6 della stedegge, per assumere nel P.I. proposte di
progetti ed iniziative di rilevante interesse pubblfinalizzati alla determinazione di alcune

previsioni del contenuto discrezionale degli atfidnificazione territoriale ed urbanistica, nel

rispetto della legislazione e della pianificazi@weraordinata, senza pregiudizio dei diritti dei
terzi.

. | tempi e le modalitd per la conclusione degiadi definiti al precedente comma 2 del

presente articolo sono i seguenti:

a)

b)

d)

I’Amministrazione Comunale rende noto attraveusoavviso pubblico la possibilita di
assumere nel P.l. proposte di accordo ed iniziataieprivati (singoli o associati) per la
realizzazione di strutture/infrastrutture di rilex@ interesse pubblico;

I privati (singoli o associati) presentano lagosta di accordo entro i termini fissati

dall'avviso pubblico con i seguenti contenuti miim

- individuazione e dati del soggetto proponente;

- oggetto dell’'accordo esplicitato con elaboraéifigi;

- i rilevanti interessi pubblici che la propostaaticordo si propone di soddisfare (tali
rilevanti interessi pubblici possono essere indigii fra quelli enunciati nell’avviso
pubblico ovvero motivatamente individuati ex nowa sloggetto proponente);

- itempi, le modalita e le garanzie per l'attuadalella proposta di accordo;

’Amministrazione Comunale raccoglie tutte leoposte di accordo e le presenta al

Consiglio Comunale per un esplicito giudizio di iter

le proposte di accordo che secondo linsinddeagiudizio del Consiglio Comunale

potranno essere accolte, costituiranno parte iategrdel P.l. e saranno soggette alle

medesime forme di pubblicitd e di partecipazion&.aBcordi vengono recepiti con il

provvedimento di adozione del P.1. e sono condetioalla conferma delle loro previsioni

nel Piano approvato .

. Per quanto non disciplinato dalla L.R. 11/200da#e presenti N.T., trovano applicazione le

disposizioni di cui all’Art. 11, commi 2 e seguedella L. 7 agosto 1990, n. 241 “Nuove
norme in materia di procedimento amministrativo iedditto di accesso ai documenti
amministrativi” e successive modificazioni.

2C



Titolo 11l
Norme di tutela

Parte |
Vincoli

Art. 16 — Vincolo paesaggistico

1. | beni paesagagistici sono tutti quelli sottopastutela ai sensi del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n.
42 “Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio”,.Ai24.

2. Le Tavv. 10.1 “Carta dei vincoli e della pianificaze territoriale” e 10.3 “Carta delle
fragilita” evidenziano a titolo ricognitivo le aresottoposte a vincolo espresso a seguito di
dichiarazione di notevole interesse pubblico elguahcolate per legge ai sensi dell’Art. 142
del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 “Codice dei Bewiturali e del Paesaggio”:

a) Parco del Fiume Sile;

b) Scolo Bigonzo;

c) Scolo Serva.

3. In base alle caratteristiche naturali e storietien relazione al livello di rilevanza e integrit
dei valori paesagagistici, il P.1, sulla base dellevisioni del P.A. del Parco Naturale del Fiume
Sile e del P.A.T., precisa la ripartizione del iterio in ambiti omogenei, e attribuisce a
ciascuno corrispondenti obiettivi di qualita paegsiica quali:

a) il mantenimento delle caratteristiche, deglimedati costitutivi e delle morfologie, tenuto
conto anche delle tipologie architettoniche, nonaledle tecniche e dei materiali
costruttivi;

b) la previsione di linee di sviluppo urbanistiab edilizio compatibili con i diversi livelli di
valore riconosciuti e tali da non diminuire il pregoaesaggistico del territorio, con
particolare attenzione alla salvaguardia delle aggeole;

c) il recupero e riqualificazione degli immobildelle aree sottoposti a tutela compromessi o
degradati, al fine di reintegrare i valori preesmt ovvero di realizzare nuovi valori
paesaggistici coerenti ed integrati con quellitesis.

4. Gli interventi ammessi in aree vincolate dovi@amispettare gli obiettivi di tutela e qualita
paesaggistica previsti dal P.A.T., le previsiongldatti di pianificazione paesistica di cui
all’Art. 135 del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 “Gmddei Beni Culturali e del Paesaggio” e
le indicazioni della D.G.R.V. n. 986 del 14 marzZe0é “Atto di indirizzo e coordinamento
relativi alla sub-delega ai comuni delle funzioancernenti la materia dei beni ambientali”.
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Art. 17 — Vincolo monumentale

1. Tutti gli immobili sottoposti a tutela direttd endiretta ai sensi del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n.
42 “Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio”,@snttoposti a vincolo monumentale.

2. La Tav. 10.1 “Carta dei vincoli e della piangmone territoriale” identifica a titolo ricognitv
le aree ed i fabbricati sottoposti a vincolo aissetel D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 “Codice
dei Beni Culturali e del Paesaggio”, come di segsfecificato:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)
h)
1)
)
K)

Casa Bembo Caliari ed annesso oratorio;

Villa Mantovani Orsetti;

Villa Frezza;

Torre di Casale;

Municipio;

Villa Irene;

Chiesa Parrocchiale di Lughignano;

Chiesa Nativita di S. Maria Assunta a Conscio;

Ca’ Polverini;

Villa Corner Padoan Dall’Aglio, ora Gabbianetlizona di rispetto;
Complesso costituito da Villa, casa colonicallatcon portico, fienile, scoperto e zona di
rispetto a sud-ovest di Conscio in Via del Carmine.

3. Il P.I. detta specifiche prescrizioni per la servazione, il recupero e la valorizzazione dei
manufatti e delle aree di pertinenza circostamtiviluati dal PAT, individuando gli interventi
consentiti e favorendone un uso compatibile cdarlke caratteristiche.

4. Gli interventi sugli immobili sottoposti a tuéedi sensi del presente articolo debbono:

a) garantire la protezione e conservazione detteardell'impianto originario;
b) definire la sistemazione delle aree scoperteostanti I'immobile vincolato con

particolare attenzione agli elementi arborei edistiki;

c) prevedere il mantenimento e/o ripristino deirgegorfologici di testimonianza storico-

documentale caratterizzanti il sito.
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Art. 18 — Siti di Interesse Comunitario e Zone di Potezione Speciale

1.

Trattasi di aree sottoposte alle disposiziomilf@plicazione della normativa comunitaria e
statale relativa ai Siti di Importanza Comunitagiazone di protezione speciale di cui alle
Direttive 92/43/CEE e 79/409/CEE, al D.P.R. 8 sebee 1997, al D.P.R. 12 marzo 2003, n.
357, al D.M. 3 aprile 2000, nonché alla deliberaeialella Giunta Regionale n. 448 del
21/02/2003 e n. 2673 del 06/08/2004.

. La Tav. 10.1 “Carta dei vincoli e della piangmone territoriale” evidenzia a titolo ricognitivo

le aree individuate ai sensi del precedente comudel firesente articolo.

. Sulla base di idoneo Piano di Gestione, defididdla D.G.R. 4 ottobre 2002, n. 2803 —

Attuazione Direttiva Comunitaria 92/43/CEE e D.P387/1997 - Guida metodologica per la
valutazione di incidenza — Procedure e modalitaaipee, come “strumento idoneo a definire
le soglie in relazione alle caratteristiche deiedsy siti, come stabilito dalle “Linee guida per
la gestione dei Siti Natura 2000, elaborati dal istero del’Ambiente e della Tutela del
Territorio”,

. Il P.I. provvederda, sulla base del P.A. del Pakaturale Regionale del Fiume Sile e dei

provvedimenti normativi e programmatori comunitaézionali e regionali, a porre norme di

tutela e valorizzazione dei Siti di Importanza Caotaria e delle zone di influenza limitrofe

con particolare riferimento a:

a) mantenimento di uno stato di conservazione sfalthnte degli habitat e delle specie di
cui alla DIR 92/43/CE;

b) mantenimento di produzioni agricole tradizioreah basso impatto ambientale;

c) individuare i fattori di incidenza che possonter@are negativamente I'habitat oggetto di
tutela.

. Nell'ambito ed in prossimita dei Siti di Imparza Comunitaria, tutti gli interventi ammessi

sono subordinati alla preventiva valutazione didenza ai sensi della direttiva 92/43/CEE,
delle norme nazionali riguardanti la conservazidagli habitat naturali e seminaturali e delle
disposizioni regionali di cui alla D.G.R. n. 2808l Ottobre 2002 avente per oggetto:
Attuazione direttiva comunitaria 92/43/CEE e D.P387/1997. Guida metodologica per la
valutazione di incidenza. Procedure e modalita aiper e successive modificazioni ed
integrazioni.



Parte Il
Pianificazione di livello superiore

Art. 19 — Ambito del Parco Naturale Regionale del kime Sile

1. L’ambito del Parco Naturale Regionale del FiuGke coincide con il perimetro del Parco
Naturale definito dal P.A. ai sensi dell’Art. 3 lZeL.R. n. 8/91.

2. La Tav. 10.1 “Carta dei vincoli e della pian#zone territoriale” evidenzia le aree individuate
ai sensi del precedente comma 1 del presentelartico

3. Il P.1. prevede per 'ambito del Parco il recepnto di quanto previsto dal P.A. per le Zone ad
Urbanizzazione Controllata, una puntuale disciplol’ambiente rurale regolamentando
l'attivita edificatoria ed individuando gli intem® consentiti compatibilmente con la
legislazione vigente e con il P.A., ed inoltre:

a)

b)

d)

identifica e salvaguarda gli edifici e il comgde degli elementi costituenti documenti
significativi del paesaggio agrario;

riconosce e tutela i biotopi esistenti (emergefiaristiche, corpi idrici, boschetti, zone
umide e simili) e prevede interventi finalizzati'inkerimento, al miglioramento e/o
incremento di quinte arboree-arbustive lungo ilipetro delle zone umide, dei corsi
d'acqua e delle zone coltivate, onde pervenire aa mnaggiore articolazione della
vegetazione che favorisca la formazione di bioceassociate al paesaggio agrario;
individua idonei percorsi pedonali, ciclabili eshuituristici per il collegamento di
emergenze storico-naturalistiche presenti e di riadinadi particolare pregio ambientale, e
prevede il recupero di strutture esistenti e I'éwale realizzazione di nuove strutture da
destinare a funzioni di supporto, in prossimitdedglali individuare congrui spazi ad uso
collettivo;

individua gli agglomerati urbani che presentgmarticolari situazioni di degrado e
prevede gli ambiti entro cui prescrivere la rigfiedizione dei luoghi e l'eliminazione
degli elementi detrattori subordinatamente all’gyazione di un P.U.A., anche mediante
ricorso alla compensazione ed al credito edilizio;

individua e tutela gli elementi minuti quali marsecco, siepi, filari, stagni, fontanazzi;
prevede interventi finalizzati all'inserimentopiglioramento e incremento di quinte
arboree — arbustive e fasce boscate.
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Art. 20 — Zone umide

1.

Trattasi di aree sottoposte alle disposizioiAle. 21 delle Norme di Attuazione del Piano
Territoriale Regionale di Coordinamento (P.T.R.Ghtenente direttive e prescrizioni per le
zone umide costituite da particolari ambiti natistado-ambientali e paesaggistici.

. La Tav. 10.1 “Carta dei vincoli e della pian#fmone territoriale” individua un’unica zona

umida ubicata a nord del centro abitato di CasaleSge adiacente alla Strada Provinciale
Jesolana e alllambito del Parco Naturale Regiodgeléiume Sile.

. Il P.I. sulla base delle previsioni del P.T.Re&Cnel rispetto del presente P.A.T. persegue i

seguenti obiettivi di salvaguardia:

a) conservazione dell'ecosistema rappresentatindiine delle biocenosi comprese nelle
zone umide, dai processi ecologici essenziali esgdemi che sostengono I'equilibrio
naturale;

b) salvaguardia delle diversita genetiche presenti;

c) gestione di specie animali e vegetali e dell® Ielative biocenosi in modo tale che
l'utilizzo delle stesse, se necessario, avvengafaone e modi che ne garantiscono la
conservazione e la riproduzione;

d) creazione di una congrua e adeguata fasciapbtto.



Art. 21 — Centri storici

1. Trattasi del centro storico principale e deitdestorici minori, la cui perimetrazione e stata
individuata sulla base degli atlanti provincialibflicati a cura della Regione Veneto e del
P.R.G. Vigente.

2. La Tav. 10.1 “Carta dei vincoli e della piandmone territoriale” evidenzia le aree perimetrate
come centri storici nei centri di:

a)
b)
c)

Casale sul Sile;
Lughignano;
Conscio.

3. Per gli edifici inclusi nei centri storici norlassificati come invarianti di natura storico-
monumentale e architettonica di cui ai successitt. 87 e 38 € prescritto quanto segue:

a)

b)

interventi ammessi: lettere a), b) c) d) e) f}. 8 del D.P.R. n. 380/2001, Testo Unico
Edilizia (TUE);

modalita di intervento: intervento diretto per lettere a), b) c) d) e), P.U.A. per gli
interventi di cui alla lettera f). Interventi diwrpotranno essere ammessi previa
approvazione di apposito P.U.A. su aree individuame zone di degrado dal P.l.; la
demolizione con ricostruzione € ammessa previaoapgione di apposito P.U.A. su aree
individuate come zone di degrado dal P.1,;

distanze strade: come da Codice della Stradaatineamento all’esistente;

distanze tra proprieta: secondo D.M. 1444/68di€2 Civile, diverse distanze potranno
essere ammesse all'interno del P.U.A;

distanze tra edifici: secondo D.M. 1444/68 e iG@Civile, diverse distanze potranno
essere ammesse all'interno del P.U.A;

destinazione d'uso consentite: residenza, coroimerdirezionale, attivita ricettive,
artigianato di servizio.
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Art. 22 — Aree a rischio idraulico e idrogeologican riferimento al P.A.l.

1.

Trattasi di aree individuate e classificate @tkazione alla pericolosita idraulica dal Piano
Stralcio per I'Assetto Idrogeologico del bacinoddrafico del Fiume Sile e della pianura tra
Piave e Livenza.

. La Tav. 10.1 “Carta dei vincoli e della piandgone territoriale” evidenzia le aree individuate

dal P.A.l. distinguendole in base al livello diigetosita idraulica in:
a) P3, elevata (Art. 12 delle Norme di Attuazioeé®.A.1.);

b) P2, media (Art. 13 delle Norme di Attuazione BéA.l.);

c) P1, moderata (Art. 14 delle Norme di Attuazioe¢P.A.l.).

. Il P.1. provvedera a precisare ulteriormentedividuazione e la classificazione di tali aree in

armonia con il P.A.l..

. I vincoli, le norme e le direttive del P.A.Inélizzate sia a prevenire la pericolosita idraylica

sia di impedire la creazione di nuove condizioniridchio nelle aree vulnerabili, sono di
applicazione obbligatoria e vincolante.

. La normativa urbanistica ed edilizia a corredbRll. e dei P.U.A. dovra prevedere specifiche

norme volte a garantire una adeguata sicurezzaidegbiamenti previsti, tenuto conto delle
prescrizioni contenute nel P.A.l. e nel P.A.T.gknerale tali norme dovranno regolamentare
le attivita consentite, gli eventuali limiti e déti, fornire indicazioni sulle eventuali opere di
mitigazione da porre in essere e sulle modalitérative degli interventi.

. Le presenti norme si applicano anche ai progkttopere pubbliche la cui approvazione

costituisce variante allo strumento urbanisticoegale.

. Al fine di evitare l'aggravio delle condizioni dissesto idraulico, il P.l. e tutti i Piani

Urbanistici Attuativi (P.U.A.) dovranno conteneracustudio di compatibilita idraulica per
tutto il territorio interessato dallo strumento amistico, una valutazione dell'alterazione del
regime idraulico provocata dalle nuove previsiombamistiche, nonché idonee misure
compensative. In particolare lo studio dovra asai@iche non sia significativamente variato
il grado di permeabilita e le modalita di rispoatdi eventi meteorici del suolo, eventualmente
individuando superfici atte a favorire l'infiltrazie delle acque e la realizzazione di volumi di
invaso compensativi.

. Per la valutazione della compatibilita idraulgaapplica la D.G.R. 1322 del1l0 maggio 2006

“Valutazione di compatibilita idraulica per la retane degli strumenti urbanistici” e
successive modifiche ed integrazioni.
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Parte Il
Altri elementi e fasce di rispetto

Art. 23 — Idrografia

1.

2.

Trattasi delle zone di tutela riguardanti i fiuencanali arginati individuate anche a fini di

polizia idraulica e di tutela dal rischio idraulico

La Tav. 10.1 “Carta dei vincoli e della piang&one territoriale” evidenzia le fasce di rispetto
di m. 100 dall'unghia esterna dell’argine princgaindividuate ai sensi del comma 1, lettera
g) dell’Art. 41 della L.R. 11/2004 riguardanti:

a) il Fiume Sile;

b) lo Scolo Bigonzo;

c) lo Scolo Serva.

. Il P.l. puo stabilire, limitatamente alle aregbanizzate ed a quelle alle stesse contigue,

distanze diverse da quelle previste dal commatteréeg) dell’Art. 41 della L.R. 11/2004 e
dal P.A.T..

. Il P.I. dovra adeguare le disposizioni di tutelde previsioni del Piano dell’Assetto

Idrogeologico, approvato dall’Autorita di Bacino.

. All'interno delle aree urbanizzate si applicationiti all’attivita edilizia previsti dalle norme

vigenti in materia di Polizia Idraulica e di tutelal rischio idraulico.

. All'esterno delle aree urbanizzate ed all’intedelle fasce di rispetto previste dall’Art. 41,

comma 1, lettera g), della L.R. 11/2004, oltreimiti all'attivita edilizia previsti dalle norme
vigenti in materia di Polizia Idraulica e di tutedlal rischio idraulico, non sono ammesse
nuove costruzioni.

. All'interno della fascia di rispetto di cui atgsente articolo sono ammessi esclusivamente:

a) interventi edilizi sul patrimonio edilizio estsite nei limiti di cui all’Art. 3, comma 1,
lettera a),b),c),d) del D.P.R. 380/2001,;

b) dotazione di servizi igienici e copertura dilsasterne;

c) gliinterventi previsti dal titolo V° della L.R.1/2004;

d) opere pubbliche compatibili con la natura ethcwli di tutela

. Gli interventi edilizi di cui al precedente comn? del presente articolo potranno essere

autorizzati:

a) purché non comportino I'avanzamento dell’edifiesistente verso il fronte di rispetto;

b) previo nulla osta dell'autorita preposta alldaeta di polizia idraulica e/o dal rischio
idraulico, secondo i rispettivi ambiti di competanz
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Art. 24 — Discariche

1.
2.

Trattasi di aree di sedime di discariche auraitiz e relative aree di rispetto.

La Tav. 10.1 “Carta dei vincoli e della pianificaze territoriale” individua le discariche di
tipo 2A, e le conseguenti fasce di rispetto, ulgi¢a prossimita:

a) asud-ovest del centro abitato di Conscio nell!@. n. 5;

b) a est del centro abitato del Conscio nell’A.TnOS.

. I P.1. aggiorna il censimento delle discarich#orizzate, ne recepisce il perimetro e aggiorna

i limiti all’'edificazione previsti dal Decreto legjativo 13 gennaio 2003, n. 36 e dagli Artt. 32
e 32 bis della L.R. 3/2000.

. Alle discariche individuate si applica una fasdi rispetto pari a:

a) 150 metri qualora trattasi di discariche persliti secchi, o comunque non putrescibili;
b) 250 metri negli altri casi;

misurati dal perimetro dell’area autorizzata ngpetto ed in osservanza di quanto previsto dal
D.Lgs. 13 gennaio 2003, n. 36 e dagli Artt. 32 ébB2della L.R. 3/2000.

. Sugli edifici esistenti all'interno delle fasderispetto sono ammessi esclusivamente interventi

conservativi ed adeguamento alle norme igienicdtaam e sicurezza del lavoro, previo
parere obbligatorio dell’'A.S.L..

. Non é necessario procedere ad una varianteAal .Pei casi di estinzione della fascia di

rispetto, di cui al precedente comma 4, previaanodita dell’ente competente e conseguente al
provvedimento amministrativo di chiusura della fdsgpost mortem” della discarica.

. La localizzazione di nuove discariche non poatreressare ambiti di rilevante interesse

ambientale o agricolo oltre alle aree compresele akee contigue nellambito del Parco
Naturale Regionale del Fiume Sile.



Art. 25 — Cave

1. Trattasi di aree di sedime di cave autorizzate.

2. 1l P.l. aggiorna il censimento delle cave autraie, ne recepisce il perimetro e aggiorna i
limiti all’edificazione previsti dal D.P.R. 09 af#i1959 n. 128 - Art. 104.

3. Nell'ambito delle cave, il P.l. puo ammetteradalizzazione e gestione di impianti mobili o
smontabili di trasformazione dei materiali scavatndizionata - mediante atto unilaterale
d’obbligo ai sensi Art. 11 legge 241/90 - alla Iatemolizione entro i termini previsti per
I'attuazione del progetto di ricomposizione ambadatdella cava come previsti nell'atto che
autorizza la coltivazione.
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Art. 26 — Depuratori

1.

2.

Trattasi di aree di sedime di impianti di degioae autorizzati che trattino scarichi contenenti
microrganismi patogeni e/o sostanze pericolosesallate dell'uomo e relative aree di rispetto.
La Tav. 10.1 “Carta dei vincoli e della pianificage territoriale” individua gli impianti di
depurazione, e le conseguenti fasce di rispeticatibn prossimita:

a) del capoluogo di Casale sul Sile nellA.T.018;

b) del centro abitato di Lughignano nellA.T.O.4;.

c) del centro abitato di Conscio nellA.T.O. n. 5;

d) della zona industriale ubicata lungo la StradaviAciale Schiavonia nell’lA.T.O. n. 10;

e) della zona industriale ubicata lungo la StrageiRciale Jesolana nellA.T.O. n. 7.

[l P.l. aggiorna il censimento degli impianti dépurazione autorizzati che trattino scarichi
contenenti microrganismi patogeni e/o sostanzeplese alla salute delluomo, ne recepisce
il perimetro e prevede i limiti all'edificazione gyisti dall’Art. 62 del D.Lgs. 152/99 e punto
1.2 Delibera Comitato Interministeriale 04/02/77.

. Per gli impianti di depurazione che trattinorstta contenenti microrganismi patogeni e/o

sostanze pericolose alla salute delluomo, e ptesarna fascia di rispetto assoluto con
vincolo di inedificabilita circostante I'area destia all'impianto o al suo ampliamento.

. In ogni caso la larghezza di tali aree di rigpeton puo essere inferiore ai 100 metri dal

perimetro dell'area di pertinenza dell'impianto.

. Per gli impianti di depurazione esistenti, pguali la larghezza minima suesposta non possa

essere rispettata, devono essere adottati idooergimenti sostitutivi quali barriere di alberi,
pannelli di sbarramento o, al limite, ricovero dégipianti in spazi chiusi.

. Per gli edifici esistenti nella fascia, qualadibiti a permanenza di persone per non meno di 4

ore continuative, sono ammessi esclusivamente vamér di manutenzione ordinaria,
straordinaria e restauro come definiti allArtcBmma 1, lett. a),b),c) del D.P.R. 380/2001.
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Art. 27 — Viabilita

1.

2.

Trattasi di aree costituenti il sedime delleasfrutture per la mobilita, e le relative fasce di

protezione e rispetto.

Le principali infrastrutture destinate alla vldah, le conseguenti fasce di rispetto, sono

individuate nella Tav. n. 10.1 “Carta dei vincoldella pianificazione territoriale” e nella Tav.

n. 10.4 “Carta della trasformabilitd” e comprenddmeiabilita esistenti e di progetto ricadenti

all'interno del territorio comunale classificateceado una gerarchia, in analogia a quanto

previsto dal Nuovo Codice della Strada:

a) viabilita sovracomunale: sono le autostraderadstdi importanza sovracomunale che si
sviluppano esternamente ai centri abitati e sostirdge al traffico veloce di media lunga
distanza. Fanno parte di questa categoria:

- I'’Autostrada A27 “Venezia Belluno”;
- I'’Autostrada A4 “Passante di Mestre”.

b) viabilita di collegamento: sono le strade di ortanza sovracomunale che attraversano il
territorio comunale e mettono in comunicazione ntdee sono destinate al traffico di
media distanza. Fanno parte di questa categaagtiidelle:

- Strada Provinciale n. 67 “Jesolana”;

- Strada Provinciale n. 63 “Schiavonia”;
- Strada Provinciale n. 64 “Zermanese”,
- Strada Provinciale “Terraglio Est”.

c) viabilith comunale: sono le strade comunali traffico di media e piccola distanza che si
dipartono dalle precedenti e penetrano nei cehirag

d) viabilitad locale: sono le strade infraquartiezalizzate all'interno delle lottizzazioni o dei
piani attuativi che dalle precedenti si dipartoeo gervire i singoli agglomerati.

e) viabilita interpoderale: comprende le straderpdderali con caratteristiche ambientali di
pregio.

. Il P.I. completa l'individuazione del sedime ldeinfrastrutture per la mobilita e le relative

fasce di rispetto, prevedendo anche opere di rzibga ambientale, norme di tutela per la
sicurezza del traffico, per I'ampliamento ed adegerao delle strade e per la salvaguardia
degli insediamenti dall'inquinamento atmosferiataérumore.

. La viabilita di progetto individuata nella Taaal0.4 “carta della trasformabilita” potra essere

modificata secondo quanto previsto dall’articolo d@mma 2 lettera a), delle presenti Norme.
In particolare, le modifiche ai tracciati potranassere introdotte in sede di redazione dei
progetti delle opere pubbliche.

. A norma dell’Art. 37 della L.R. 11/2004, congeocedure di cui agli Artt. 7, 20 e 21, sono

consentite compensazioni che permettano ai prapriéit aree ed edifici oggetto di eventuale
vincolo preordinato all’esproprio, di recuperareeguiata capacita edificatoria, anche nella
forma del credito edilizio di cui all'Art. 36, sutr@ aree e/o edifici, anche di proprieta
pubblica, previa cessione allamministrazione pdecge dell’area oggetto di vincolo.

. Il P.1. individua gli immobili da sottoporre aneolo preordinato all’esproprio di cui al comma

che precede, e disciplina il procedimento e le ri@ddi attribuzione e gestione del credito
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edilizio e/o di recupero di adeguata capacita ealifiria, secondo quanto previsto dagli

indirizzi generali delle presenti norme.

. Nella fasce di rispetto delle infrastrutture la@leiobilita sono ammesse esclusivamente le
opere compatibili con le norme speciali dettanipdsizioni in materia di sicurezza, tutela

dall'inquinamento acustico ed atmosferico e correalizzazione di nuove infrastrutture e

'ampliamento di quelle esistenti compresi gli irgpii di distribuzione carburante.

. Per questa viabilita, ferme restando le normeasiovraordinate, valgono le seguenti ulteriori
prescrizioni:

a) viabilita sovracomunale:

- lungo I'Autostrada ed il Passante di Mestre dommessere poste a cura degli enti
proprietari apposite barriere anche vegetazionah tunzione antirumore laddove
ritenuto necessario e concordato da comuni Prdiatidhtesa tra le parti interessate;

- lungo la provinciale Terraglio Est dovra esseyalizzata una apposita corsia protetta
per i mezzi ciclabili secondo le caratteristicheniehe prescritte dalla normativa
vigente;

b) viabilita di collegamento:

- lungo le strade provinciali n. 67 “Jesolana”,63. “Schiavonia”, n. 64 “Zermanese”
dovranno essere realizzate apposite corsie propetta mezzi ciclabili secondo le
caratteristiche tecniche prescritte dalla normatigante;

- lungo i tratti urbani dovranno essere realizzaide le opere necessarie per la
calmierazione del traffico;

c) Vviabilita comunale:

- si dovra perseguire l'obiettivo di rallentare V@locita e portala al massimo dei
50km/ora. Sulle stesse dovranno essere individugercorsi preferenziali per la
realizzazione di piste ciclabili con Origine/Destmone nei luoghi di maggior
attrazione di utenza debole (cimiteri, scuole, Bnfi sportivi, aree e riserve
ambientali);

d) viabilita locale:

- si dovra perseguire I'obiettivo di rallentarevelocita veicolare per portarla a quanto
previsto dal N.C.d.S. di 30 km/h.. Le strade présealla cittd storica, nella citta
consolidata, e di progetto nelle aree di trasfororeez soggette a PUA dovranno essere
realizzate con accorgimenti di calmierazione dafito con I'utilizzo di materiali che
riducano l'inquinamento acustico (ad es. asfaltwofssorbente) e con un progetto di
suolo adeguato, riducendo la parte a carreggidatolaee (asfalto) e aumentando la
parte a favore dei pedoni e dei cicli (porfido vt

e) Viabilita interpoderale:

- dovranno essere mantenute le caratteristichéctezmattuali comprensive di sezione, di
eventuale alberata o vegetazione arbustiva, dei fax. Le strade in terra battuta o
con materiale permeabile non potranno essere asfalh tali strade I'accesso dovra
essere consentito esclusivamente ai cicli e ai medlaccesso viario sara consentito
solamente ai residenti o per pubblica utilita.



Art. 28 — Elettrodotti

1. Trattasi di fasce di tutela dai campi elettronetgi generati da elettrodotti.

2. | principali elettrodotti e le conseguenti fastierispetto sono individuati nella Tav. n. 10.1
“Carta dei vincoli e della pianificazione territale” classificati secondo la tensione di
esercizio:

a) “Meduno-Villabona”, 132 kV,
b) “Spinea-Fossalta”, 132 kV,;
c) “Scorze-Treviso”, 220 kV;

d) “Salgareda-Treviso”, 220 kV;
e) “Salgareda-Venezia”,380 kV.

3. Il P.1. provvedera a porre le prescrizioni peerdestinazione urbanistica e quelle relative alle
zone interessate dalla tutela dagli elettrodatith@ mediante previsioni di razionalizzazione e
ottimizzazione degli esistenti, e creazione perawi, di appositi canali dell'energia.

4. La localizzazione di nuovi elettrodotti, o la diftca degli esistenti & subordinata alla verifica
di conformita con le disposizioni delle leggi vigiead in particolare della L. 36/2001, del
D.P.C.M. 8 luglio 2003, e della legislazione regitendi attuazione vigente.

5. Fatto salvo quanto previsto dalla legislazioegionale speciale in materia, nellambito delle
aree interessate da campi elettromagnetici gengaagiettrodotti legittimamente assentiti ed
eccedenti i limiti di esposizione ed i valori dieatzione di cui alla normativa vigente, non e
consentita alcuna nuova destinazione di aree giecd'infanzia, ambienti abitativi, ambienti
scolastici e luoghi adibiti a permanenza di perssuperiore a quattro ore.
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Art. 29 — Cimiteri

1.

2.

Trattasi di aree sedime di impianti cimiteriali, espansione cimiteriale e relative fasce di
rispetto.

La Tav. 10.1 “Carta dei vincoli e della piand#mone territoriale” individua i cimiteri, e le
conseguenti fasce di rispetto, ubicati in corrisfenza:

a) del capoluogo di Casale sul Sile nellA. T.O1n.

b) del centro abitato di Lughignano nelllA.T.O.2.

c) del centro abitato di Conscio nell’lA.T.O. n. 3.

. Salvo che la normativa urbanistico edilizia dna non risulti piu restrittiva, agli interventi

ricadenti nell'ambito delle aree cimiteriali e @eliree di rispetto cimiteriale si applicano le
disposizioni relative all’edificabilita di cui aflrt. 338 del R.D. 27 luglio 1934, n. 1265 e
successive modifiche ed integrazioni.

. Il vincolo igienico sanitario di inedificabilita tutela dei cimiteri & quello definito dal citato

articolo 338, fatte salve minori distanze stabildai decreti di riduzione emanati dai
competenti organi. Il vincolo suddetto puo esseggetto di modificazioni con specifico
decreto secondo le modalita e ove ricorrano le izoomd sancite dalla vigente legislazione in
materia ed il P.l. provvedera conseguentementggidmarne la delimitazione.



Art. 30 — Impianti di comunicazione elettronica aduso pubblico

1.

Trattasi della definizione dei criteri di locazione e delle fasce di tutela dai campi
elettromagnetici generati da sorgenti della telefarellulare ed impianti di comunicazione
elettronica.

. Gli impianti di comunicazione elettronica ad ymdblico sono individuati nella Tav. n. 10.1

“Carta dei vincoli e della pianificazione territalé” e sono ubicati in prossimita del centro
abitato del capoluogo.

. I P.A.T., in relazione alle previsioni dell’Ar8, comma 1, lettera d), numero 1), e dell’Art. 8,

comma 1, lettera e) della L. 36/2001, ed ai corttepnevisti dell’Art. 13, comma 1, lett. q)
della L.R. 11/2004, stabilisce i criteri per I'ivtluazione dei siti per la localizzazione di reti e
servizi di comunicazione elettronica ad uso pulabtic cui al D.Lgs. 1 agosto 2003, n. 259
"Codice delle comunicazioni elettroniche" e suctesmodificazioni.

. Gli obiettivi di qualita, consistenti in criteiocalizzativi, standard urbanistici, prescrizieau

incentivazioni, orientati al rispetto delle esigerdella pianificazione nazionale degli impianti
e non tali da impedire od ostacolare in modo nastgicato I'insediamento degli stessi, sono
nell'ordine di importanza i seguenti:

. Il P.1. provvedera a definire e localizzare fgee e i servizi pubblici e di interesse pubblico

relative a reti e servizi di comunicazione, di @liD.Lgs. n. 259 del 2003 e successive
modificazioni, secondo i criteri che precedono,lrenmediante la previsioni di piani di cui al
precedente comma 29.03, lett. g).

. Il P.I., anche attraverso la previsione di pidinsettore, dovra regolamentare la localizzazione

degli impianti di comunicazione elettronica ad usabblico individuando nel territorio
comunale:
a) amhbiti in cui la localizzazione e vietata in gteariconducibili, a titolo esemplificativo, ad
alcune delle seguenti situazioni:
- aree e siti sensibili (scuole, asili nido, caseuwla e riposo, etc.);
- area di pregio storico-architettonico;
- area di pregio paesaggistico-ambientale;
- elemento significativo da salvaguardare;
- edificio di valore storico-ambientale;
- ambito di rispetto elementi/edifici tutelati;
- ambito di sostegno dei valori immobiliari (in dai localizzazione di un impianto ne
determina una forte riduzione);
- ambito di salvaguardia delle relazioni visive caentri edificati;
- elementi naturali di pregio;
b) ambiti in cui la localizzazione e limitata e padvenire solamente previa deliberazione
del Consiglio Comunale basata, a titolo esemplifica sui seguenti criteri:
- preferenza per gli ambiti gia compromessi daltpwh vista urbanistico-edilizio;
- salvaguardia dei valori ambientali e paesaggigigli interessi storici, artistici e
architettonici;
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- mitigazione, per quanto possibile, dellimpattisivo e salvaguardia della godibilita
dei monumenti e delle aree di particolare pregan dferimento anche ai correlati
effetti prospettici;

- tutela visiva rispetto ai locali con permanenzpetsone;

- dimostrazione che il sito consenta di conseguirapprezzabile miglioramento della
continuita del campo elettromagnetico rispetto alfeone di potenziale
localizzazione”;

c) ambiti di potenziale localizzazione comprendemtitolo esemplificativo:

- zone produttive;

- zone per impianti tecnologici

in cui I'installazione delle antenne radio-baseeleemunqgue risultare compatibile con le

esigenze della circolazione stradale e con la mlisal in materia urbanistica ed

ambientale.

. Nelle more di approvazione del P.l., la loca#zpne delle nuove sorgenti o la modifica delle

esistenti € subordinata alla verifica di conforntitén le disposizioni di legge vigenti, e con il

piano annuale o pluriennale di localizzazione, tted&n conformita con le direttive che

precedono.

. Fatte salve eventuali norme speciali regiomalnateria, nellambito delle aree interessate da

campi elettromagnetici eccedenti i limiti di esposine ed i valori di attenzione di cui al

D.P.C.M. 8 luglio 2003 e dalle disposizioni regibrth attuazione, generati da sorgenti fisse

legittimamente assentite, non & consentita lazzatione di nuovi edifici o ampliamenti di

quelli esistenti adibiti a permanenza di persone inéeriore a quattro ore continuative, e loro

pertinenze esterne, o che siano fruibili come antbabitativi quali balconi, terrazzi e cortili

(esclusi i lastrici solari) o la realizzazione dé@a destinate ad essere intensamente frequentate.

. Ai fini dell'installazione degli impianti, si pvede che:

a) siano preventivamente acquisiti i nulla ostalidegi preposti alla tutela degli eventuali
vincoli esistenti;

b) siano realizzate le infrastrutture con mateeatiecnologie tali da assicurarne, anche sotto
I'aspetto estetico, il miglior inserimento nell’arebte e con sistemi strutturali tali da
garantirne la sicurezza; in ogni caso i pali/tdlidovranno essere dimensionati per
ricevere gli impianti di almeno n. 3 gestori aldinli favorirne, salvo motivi di ordine
tecnico, l'uso in comune. Non € ammessa l'instalae di pali o tralicci con sbracci o
con ballatoi;

c) sia utilizzata la migliore tecnologia per riceiral minimo possibile I'esposizione della
popolazione al campo elettromagnetico, in baseiacipi di cautela e nel rispetto delle
compatibilita ambientali (maggiore direzionamen#dlal radiazione, corretta costruzione
dei tralicci e degli impianti, riduzione del numerdella potenza e della massima
dimensione delle antenne);

d) siano rispettati i limiti di inquinamento acwsti per le immissioni di rumore causate
dall'impianto;

e) sia collocato, alla base del palo/traliccio antello ben visibile che segnali la presenza
dei sistemi radianti mascherati.

37



Parte IV
Altre norme di tutela

Art. 31 — Suolo, sottosuolo e acque

1. Tutti gli interventi di nuova costruzione o distrutturazione urbanistica nonché la
realizzazione di sistemazioni esterne, parchedgghilta pedonale e meccanizzata, rilevati e
simili dovranno essere tesi a ridurre quanto pdssibmpermeabilizzazione superficiale.
Nella realizzazione dei suddetti interventi si dotenere conto delle seguenti prescrizioni:

a) deve essere garantita, per i nuovi edifici, @ntenimento di una superficie permeabile
pari ad almeno il 20% della superficie fondiarid 85% della superficie territoriale fatta
salva la possibilita di definire nel P.l. percefituhverse a seguito di idoneo studio di
compatibilita idraulica e previo nulla osta del @e€ivile;

b) é vietato interrompere e/o impedire il deflussperficiale dei fossi e dei canali nelle aree
agricole senza prevedere un nuovo e/o diverso itecger le acque di scorrimento
intercettate. Qualora lintervento previsto compartterruzione e/o impedimento al
deflusso, la nuova soluzione dovra garantire comeandefficienza della rete di
convogliamento e di recapito delle acque.

c) deve essere garantito, per le aree impermezduidiz il recapitato in appositi bacini di
accumulo temporaneo (vasche volano o di laminaziaindutte le acque superficiali
meteoriche evitando il convogliamento diretto ndtignatura o la dispersione casuale
nelle aree limitrofe.

2. Per il trattamento e recupero delle acque piesprescrive che:

a) le reti di raccolta delle acque meteoriche devessere realizzate separatamente dalle reti
di raccolta delle cosiddette acque nere provengescarichi civili;

b) il P.l. dovra precisare le modalita di trattatmeedelle acque piovane al fine di un loro
miglior utilizzo ed in particolare stabilira per @uinterventi edilizi e per quali soglie di
copertura del suolo dovranno essere attivati dispoger la raccolta delle acque
meteoriche intercettate dalle coperture;

c) il P.l. dovra definire, per gli interventi diicsopra, le modalita di accumulo e trattamento
delle acque di “prima pioggia” in appositi bacini accumulo temporaneo da inviare
successivamente al trattamento depurativo. | volwhitali bacini di accumulo
temporaneo dovranno essere calcolati consideranaldaltezza di pioggia” paria mm. 5
per metro quadro di superficie;

3. Per il trattamento e recupero delle acque r@tes a quanto previsto dal D.Lgs. 152/99, si
prescrive che:

a) tutti gli interventi edilizi dovranno preveddie smaltimento delle acque nere nella rete
fognaria comunale ad eccezione delle parti delt¢eiv agricolo non ancora servite ove e
consentito I'utilizzo di impianti di smaltimento beacque nere quale la fitodepurazione;
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b)

c)

d)

tutti gli interventi di nuovo impianto della eetfognaria dovranno privilegiare il

completamento della rete stessa estendendolareéieresufficientemente fornite;

gli scarichi industriali devono subire un pretreno trattamento per eliminare tutte le
sostanze che possono mettere in crisi un normagbéanto di trattamento delle acque
reflue di tipo civile;

per la qualita delle acque si prescrive l'attoae di tutte le azioni necessarie alla
rimozione delle cause di degrado delle stesse.

. Per le reti tecnologiche sotterranee si presahe:

a)

b)

d)

gli impianti tecnologici a rete sotterranei cosm@ono le tubazioni del gas,

dell’acquedotto, delle fognature, delle reti dirmaggio delle acque superficiali, le linee
elettriche e telefoniche e tutte le attrezzaturennesse al funzionamento e alla
manutenzione delle stesse;

la messa in opera degli impianti tecnologici dogreferibilmente evitare la variazione e
I'alterazione del reticolo di deflusso delle acqugperficiali. Qualora I'intervento preveda

la modifica del percorso delle acque superficialrd obbligatoriamente esserne indicato
il nuovo andamento garantendo in ogni caso chenoi® comporti concentrazioni e

ristagni di acque nelle aree di intervento e inllguamitrofe;

la profondita, rispetto al piano di campagnés glale installare gli impianti tecnologici

dovra essere tale da non compromettere la cresdgasviluppo degli apparati radicali e

non ostacolare le operazioni di aratura e di iniggae delle zone agricole;

i lavori di chiusura degli scavi dovranno gan@ntla risistemazione del terreno

(piantumato e non) o delle pavimentazioni origieari



Art. 32 — Inquinamento luminoso

1. La realizzazione di impianti di illuminazionet&®a, pubblici e privati, dovra essere
improntata al contenimento dell'inquinamento lunsgamella misura massima ottenibile con
I'utilizzo delle tecnologie disponibili al fine dutelare e migliorare 'ambiente, di conservare
gli equilibri ecologici e di favorire il risparmienergetico.

2. Nella progettazione, realizzazione e gestionangiianti di illuminazione esterna dovranno
adottarsi le seguenti precauzioni:

a) impiegare preferibilmente sorgenti luminose jporadi sodio ad alta pressione;

b) selezionare ogniqualvolta cio sia possibile, Ipestrade con traffico motorizzato, i livelli
minimi di luminanza ed illuminamento consentiti ldatormative vigenti;

c) evitare per i nuovi impianti I'adozione di sisiedi illuminazione a diffusione libera o
diffondenti o che comunque emettano un flusso lason nellemisfero superiore
eccedente il tre per cento del flusso totale emedala sorgente;

d) limitare l'uso di proiettori ai casi di realecessita, in ogni caso mantenendo l'orientazione
del fascio verso il basso, non oltre | sessantdi giala verticale;

e) adottare sistemi automatici di controllo e riduaatel flusso luminoso, fino al cinquanta
per cento del totale, dopo le ore ventidue, e ad®tto spegnimento programmato
integrale degli impianti ogniqualvolta cio sia pibile, tenuto conto delle esigenze di
sicurezza.

3. Le disposizioni di cui al presente comma norggplicano alle installazioni, impianti e
strutture pubbliche, civili e militari, la cui pregazione, realizzazione e gestione sia gia
regolata da specifiche norme statali e agli impignivati di illuminazione esterna, costituiti
da non piu di dieci sorgenti luminose con un fludsminoso per ciascuna sorgente non
superiore a 1.500 lumen.

4. La realizzazione di impianti di illuminazionet@®a privati collocati lungo le strade é
subordinata al preventivo parere del’AmministramdComunale qualora vengano superati le
tre sorgenti luminose.
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Titolo IV
Invarianti

Art. 33 — Invarianti di natura geomorfologica — meandri abbandonati del Fiume Sile

1.

2.

Trattasi di zone ed aree di sedime dei tracdetivecchi rami fluviali e degli argini di valore

geomorfologico collegati alla preesistenza deiicdescqua.
La Tav. 10.2 “Carta delle invarianti” evidenzea zone individuate ai sensi del precedente

comma 1 del presente articolo.

. Il P.I. provvedera a completare l'individuaziora tutela e la valorizzare dei meandri in

conformita con gli indirizzi, prescrizioni e vincali cui alle Norme di Attuazione del P.A. del
Parco Naturale Regionale del Fiume Sile.

. | tracciati dei meandri ricadenti all'internolldezone agricole devono essere rigualificati dal

punto di vista ambientale e paesaggistico medidetsistemazione di opportune quinte
arboree e/o arbustive adatte alle condizioni clichat e pedologiche della zona, da inserire
lungo elementi fisici evidenti, ad esclusione dellee gia oggetto di attivita di coltivazione e
di insediamenti agricoli e produttivi esistenti.
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Art. 34 — Invarianti di natura idrogeologica - cord d’acqua e laghetti

1.

2.

Trattasi delle aree interessate dai sedimi deatatel Fiume Sile e degli altri corsi d’acqua
pubblici, “laghetti” ed acque pubbliche in genere.

La Tav. 10.2 “Carta delle invarianti” evidend@ aree individuate ai sensi del precedente
comma 1 del presente articolo.

. Il P.I. completa la individuazione dei sedimintiniali dei diversi corsi d’acqua pubblici,

“laghetti” ed acque pubbliche in genere.

. Esso definisce le norme di tutela e valorizzagidi dettaglio.
. Nell'ambito dell’area demaniale di sedime defrfe Sile e degli altri corsi d’acqua pubblici,

laghetti ed acque pubbliche in genere, sono amnessdesivamente opere finalizzate:

a) al riassetto dell’'equilibrio idrogeologico;

b) al ripristino della funzionalita della rete akdflusso artificiale;

c) alla messa in sicurezza dei manufatti e delidtsre;

d) allarinaturalizzazione spontanea,;

e) al miglioramento generale della qualita ecolyma

f) afavorirne la fruizione pubblica.

Esse dovranno essere concepite privilegiando leidlee costruttive proprie dell’ingegneria
naturalistica.

. Per le canalizzazioni agricole (fossi e scoling}i gli interventi che coinvolgono parti di

territorio agricolo dovranno essere finalizzatiedficienza delle canalizzazioni, provvedendo
in ogni caso al ripristino della loro funzionalgaando é accertata la manomissione. E’ vietato
interrompere e/o impedire, con la costruzione iids, il deflusso superficiale dei fossi e dei
canali in aree agricole senza prevedere un nuofiasde per le acque superficiali.

. Qualora approvati dall'autorita competente,astiforsa idrica sono ammesse opere destinate

al disinquinamento, alla valorizzazione e fruiziorauralistico ambientale ed impianti per la
produzione di energie rinnovabili.

. I nuovi argini che dovranno essere messi inaper il rifacimento e miglioramento di quelli

esistenti lungo i corsi d’acqua, dovranno essemmeitati in modo tale da consentire la
fruibilita delle sponde.

. E’ prescritta la conservazione e valorizzaziotkella vegetazione ripariale, salve le

sistemazioni connesse ad esigenze di polizia ideael stradale.

42



Art. 35 — Invarianti di natura paesaggistica — albe, siepi, filari alberati, corridoi

1. Trattasi di elementi puntuali e lineari del EEgEso naturale ed antropizzato quali alberi, filari
di alberi, alberi monumentali, siepi, vegetaziofganale e coni visuali che compongono
insieme ai corsi d’acqua la rete ecologica deiidorrecologici principali e secondari che
garantisce la continuita degli habitat e quindibib funzionamento.

2. Le Tavv, 10.2 “Carta delle invarianti” e 10.4d@a della trasformabilitd” evidenziano gli
elementi puntuali e lineari individuati ai sensl geecedente comma 1 del presente articolo.

3. Il P.1. recepisce l'individuazione delle invartadi natura paesaggistica come determinata dal
P.A.T. e la completa provvedendo a:

a)
b)

C)

tutelare i corridoi ecologici, le alberaturdilari e gli elementi principali del paesaggio
agrario e storico, il mantenimento o inserimentiledgpecie arboree autoctone;

integrare e completare la rete ecologica indiaitio gli interventi necessari e le modalita
per la sua implementazione e incentivazione;

verificare le possibili interferenze con le \afiy definendo le eventuali mitigazioni,
disciplinando la pianificazione paesaggistica,adtrcendo norme per la tutela dei valori
panoramici.

4. Per gli elementi di cui al comma 1 del presamtieolo:

a)

b)

c)

sono vietati interventi comportanti alterazio® smembramenti che possano
compromettere I'integrita e la linearita dei filalii alberi e siepi e le relazioni con il loro
immediato intorno;

e ammessa la sostituzione o integrazione deenza arboree presenti esclusivamente
con essenza analoghe;

e prescritta la conservazione e valorizzazioe#ladvegetazione ripariale, salve le
sistemazioni connesse ad esigenze di polizia ideael stradale.

5. Il corridoio ecologico individuato nei pressiltsistente discarica ubicata nella parte nord del
territorio comunale e prossima al tracciato ausokile, deve essere opportunamente
monitorato al fine di evitare qualsiasi interferamella fauna terrestre con la discarica.



Art. 36 — Invarianti di natura ambientale — aree dipregio

1.

Trattasi di zone di valore naturalistico caratteaiz da livelli di particolari biodiversita ovvero
dalla presenza di singolarita o di eccellenze starhe, vegetazionali e faunistiche associati
talvolta a valori paesaggistici.

. Le Tav 10.2 “Carta delle Invarianti” evidenzia zone individuate ai sensi del precedente

comma 1 del presente articolo.

. Il P.I., provvedera a completare I'individuazioita tutela e la valorizzare delle zone di valore

naturalistico.

. All'interno di queste zone sono vietati attiviéa interventi che possano comportare la

distruzione delle caratteristiche di naturalita iediversita quali cave, discariche di inerti,
depositi di rifiuti 0 materiali di qualsiasi geneia particolare lungo i corsi d’acqua; scavi e
movimenti di terra in genere; allevamenti zootecmtensivi; nuove strade ad esclusione di
quelle di servizio agli edifici esistenti e alleawe edificazioni eventualmente previste.
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Art. 37 — Invarianti di natura storico-monumentale — pertinenze ed edifici vincolati

1.

2.

Trattasi degli edifici e delle relative pertizensottoposti a tutela ai sensi del D.Lgs. 22
gennaio 2004, n. 42 “Codice dei Beni Culturali €éRieesaggio”.

La Tav. 10.2 “Carta delle invarianti” evidentgainvarianti di natura storico-monumentale ai
sensi del precedente comma 1 del presente articolo.

. Per queste invarianti di natura storico-monumlentoltre agli indirizzi e alle prescrizioni

formulate nel precedente Art. 17 delle presenti.Nv&lgono le seguenti prescrizioni:

a) il grado di protezione degli edifici € quellofidéo dal P.R.G. Vigente al momento
dell'entrata in vigore del primo P.A.T.;

b) la modifica del grado di protezione € possib#elusivamente attraverso una Variante al

P.AT..



Art. 38 — Invarianti di natura architettonica — ambiti ed edifici di interesse storico-
architettonico

1. Trattasi degli ambiti gia individuati come cerstiorici e degli edifici meritevoli di tutela per
la particolare rilevanza storico-architettonical ¥aore testimoniale.

2. Le Tav 10.2 “Carta delle invarianti” evidenzeihvarianti di natura architettonica ai sensi del
precedente comma 1 del presente articolo.

3. Per i centri storici valgono gli indirizzi e pgescrizioni formulate nel precedente Art. 21 delle
presenti N.T. mentre per gli edifici meritevolitdiela valgono le seguenti prescrizioni:

a) il grado di protezione degli edifici € quellofidéo dal P.R.G. Vigente al momento
dell'entrata in vigore del primo P.A.T.;

b) la modifica del grado di protezione e possihitgaverso il P.l. se motivata da opportuna
analisi storico-morfologica, per un massimo di duedi.
4. 1l P.l., provedera a completare l'individuazionla tutela e la valorizzare degli edifici
meritevoli di tutela per la particolare rilevanzargo-architettonica o di valore testimoniale
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Titolo V
Fragilita

Art. 39 — Compatibilita geologica

1.

Trattasi della definizione della compatibilit&ecypgica dei terreni ai fini urbanistici. La
classificazione delle penalita ai fini edificaterfondata su indici relativi di qualita dei terreni
con riferimento ai possibili effetti di inquinamendielle acque sotterranee, alla compressibilita
dei terreni, alle caratteristiche geotecniche nemfronti delle opere di fondazione, alla
esondabilita dei corsi d'acqua, alla sicurezzargiinature o di altre opere idrauliche.

. La Tav., 10.3 “Carta della fragilita” evidenze, sensi del precedente comma 1 del presente

articolo, due categorie di terreno:
a) aree idonee a condizione;
b) aree non idonee.

. Il P.1., tenuto conto delle previsioni del P.A&d in relazione alla classificazione sismica del

comune, provvedera a disciplinare la localizzazi@enda progettazione degli interventi
edificatori sulla base della classificazione di alisuccessivo comma, ed in conformita alle
Norme tecniche emanate con il D.M. 11/3/1988.

. Le due categorie di terreno sono cosi regolaaent

a) le “aree idonee a condizione” includono la maggiarte del territorio comunale e sono
articolate in:

1. ex cave sistemate e non ad esclusione di quehefalda affiorante per le quali
I'eventuale utilizzo edificatorio deve essere suliwato alle seguenti attivita:

- indagine geologica e geotecnica,

- verifica di compatibilita idraulica della situazie idraulica locale con attenta
definizione della regimazione delle acque;

- rilievi topografici di dettaglio;

- verifica della assenza di scarichi di rifiuti otdrreno particolarmente scadente
dal punto di vista geotecnico;

2. aree individuate a livelli di pericolosita idtma P1 e P2 nel P.A.l. per le quali
'eventuale utilizzo edificatorio deve essere sudlpmto da una attenta verifica
idraulica e dalla definizione degli interventi cettivi necessari ad eliminare gli
elementi di rischio;

3. parte del territorio non altrimenti individuabwe € necessario che in tutte le fasi di
utilizzo edificatorio si proceda ad accurata:

- indagine geologica e geotecnica;
- verifica di compatibilita idraulica;
- rilievi topografici di dettaglio;
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il tutto al fine di dimensionare adeguatamente pere di fondazione, definire
accuratamente le modalitd di regimazione e dreoagglle acque, indicare la
presenza di un potenziale rischio idraulico nommgrievidenziato, verificare la
eventuale necessita di procedere al rialzo delopiticampagna di riferimento.

b) le “aree non idonee” sono articolate in:

1. specchi d’acqua di ex cava,
2. aree individuate a livello di pericolosita idliaa P3 nel P.A.l;

3. discariche.
La classificazione potra eventualmente esseretaivasseguito di specifiche e puntuali

verifiche, al termine del periodo post mortem.
5. Dal punto di vista del rischio sismico tuttotdrritorio comunale rientra all'interno della

classificazione dei comuni a rischio sismico LigeB di cui al R.D. n. 2105 del 1937 e
successive modifiche ed integrazioni (D.P.C.M.2i¥8del 2003).
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Art. 40 — Aree esondabili o periodico ristagno idrco — P.A.l. e Piano delle Acque

1. Trattasi di aree individuate in relazione allerigolosita idraulica dal Piano Stralcio per
I'Assetto Idrogeologico del bacino idrografico déume Sile e della pianura tra Piave e
Livenza.

2. Le Tavv. 10.1 “Carta dei vincoli e della piao#zione territoriale” e la 10.3 “Carta delle
fragilita” evidenziano le aree individuate dal R.A& dal Piano delle Acque.

3. Oltre alle norme di salvaguardia del P.A.l. equanto richiamato al precedente Art. 22 gli
interventi sul territorio dovranno osservare lesprezioni tecniche definite dal Piano delle
Acque riguardanti:

a) le nuove lottizzazioni;
b) itombinamenti;

c) iponti e gli accessi;
d) gli scarichi;

4. 1l P.1., tenuto conto delle previsioni del P.Aél'del P.A.l. provvedera a incentivare interventi
rispettosi dell’ecosistema fluviale mediante l'izizlo di tecniche per la riduzione dei rischi
quali:

a) aree inondabili;

b) bacini di detenzione e di ritenzione delle acougteoriche urbane;
c) realizzazione di alvei a due stadi;

d) forestazione;

e) restituzione della sinuosita ai tratti rettifica

f) ingegneria naturalistica per le difese spondali;

g) vegetazione riparia



Art. 41 — Aree comprese tra argini maestri e corsd’acqua dei fiumi e nelle isole fluviali

1.

2.

Trattasi delle aree comprese tra i corsi d’acqugli argini maestri, delle reti idrauliche
storiche, delle cave e degli argini.

La Tav. 10.3 “Carta delle fragilitd” evidenzefragilita ai sensi del precedente comma 1 del
presente articolo.

. Il P.1. completa l'individuazione di questi eleni di fragilitd e ne definisce le norme di tutela

e valorizzazione di dettaglio compatibilmente corarmto previsto dal P.A. del Parco Naturale
Regionale del Fiume Sile.

. Nellambito di tale aree sono ammesse esclustvden opere idrauliche finalizzate alla

salvaguardia e valorizzazione della risorsa ideickell’ecosistema.

. Qualora approvati dall'autorita competente sammnesse anche altre tipi di opere destinate al

disinquinamento, alla valorizzazione e fruizion¢unalistica.
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Art. 42 — Aree di interesse storico, ambientale efstico

1. Trattasi degli ambiti gia individuati come ambdi interesse storico-architettonico, e

pertinenze degli edifici vincolati e pertinenze giegio da tutelare nelle Tavv. 10.2 “Carta
delle invarianti” e 10.4 “Carta della trasformataifi

2. La Tav 10.3 “Carta delle fragilita” evidenziaffagilita ai sensi del precedente comma 1 del
presente articolo.

3. Il P.I. completa l'individuazione di questi eleni di fragilitd e ne definisce le norme di tutela
e valorizzazione di dettaglio.
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Art. 43 — Aree per il rispetto dell’'ambiente naturde, della flora e della fauna
1. Trattasi degli ambiti gia individuati come adigpregio ambientale e area dei laghetti ex cave
nella Tav. 10.2 “Carta delle invarianti”.

2. La Tav 10.3 “Carta delle fragilita” evidenziaftagilita ai sensi del precedente comma 1 del
presente articolo.

3. Il P.I. completa I'individuazione di questi elemti di fragilita e ne definisce le norme di tutela
e valorizzazione di dettaglio.
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Art. 44 — Pozzi di captazione

1. Trattasi di pozzi privati destinati alluso agpio o alimentare che costituiscono elementi
significativi dell'assetto idrogeologico del teatio.

2. La Tav. 10.3 “Carta delle fragilitd” evidenzefragilita ai sensi del precedente comma 1 del
presente articolo.

3. Il Pl completa l'individuazione di questi elentiedi fragilita e ne definisce le norme di tutela e
valorizzazione di dettaglio compatibilmente con mfoaprevisto dal PA del Parco Naturale
Regionale del Fiume Sile e con il Piano di TutedledAcque di cui alla DGR n. 4453 del
29.12.2004

4. Le fasce di rispetto dalle fonti di approvvigionento idropotabile determinano vincoli alla
trasformazione ed utilizzo, da parte dei proprigetgi terreni, collocati in prossimita dei pozzi
e delle sorgenti. e sono finalizzate ad assicuna@ntenere e migliorare le caratteristiche
gualitative delle acque da destinare al consumaoma

5. I P.A.T. definisce per i pozzi privati destinatll'uso alimentare una fascia di rispetto
individuata da un raggio di metri 10 con centrogozo nella quale sono vietate le seguenti
attivita o destinazioni
a) dispersione, immissione in fossi non impermeadati di reflui, fanghi e liquami, anche

se depurati;
b) accumulo di concimi organici;
c) dispersione nel sottosuolo di acque bianchegimenti da piazzali e strade;
d) spandimento di pesticidi e fertilizzanti;
e) discariche di materiali di qualsiasi tipo;
f) stoccaggio di rifiuti, reflui, prodotti, sostamzhimiche pericolose, sostanze radioattive;
g) centri di raccolta, demolizione e rottamaziohawoveicoli;
h) pascolo e stazzo di bestiame;
i) inserimento e mantenimento di pozzi perdenti.

6. | pozzi non piu utilizzati per I'approvvigionami® idrico e non piu adibiti a punti di controllo

della falda dovranno essere obbligatoriamente tdimba



Titolo VI
Norme Specifiche

Art. 45 — Edilizia Residenziale Pubblica

1. In alternativa alla costruzione di opere pubi@iall'interno delle aree cedute attraverso la
Perequazione di cui all’Art 4 ’Amministrazione Camale potra con il P.l. inserire Edilizia
Residenziale Pubblica nella misura massima di 2wopcoltre l'indice di edificazione
riservato alla residenza privata, nel rispetto chlico insediativo aggiuntivo previsto dal
P.AT..

2. In fase di presentazione del progetto 'Ammigisione Comunale si riserva di dare le
precisazioni necessarie al fine di concordare algptto per I'individuazione delle aree da
cedere per la realizzazione delle opere.

3. Ai fini dell'utilizzo delle aree cedute attragerla perequazione di cui all'art. 4, il Comune
pud concludere accordi ai sensi dell’art. 6 delR11/2004 e dell’art. 15 delle presenti NT
con soggetti istituzionalmente operanti nel sett@®ERP.
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Art. 46 — Sostenibilita

1. La sostenibilith ambientale degli interventrigrisce, oltre a quanto previsto nei rimanenti
articoli delle presenti N.T., anche ai suddettnadati:

a)

b)

Corridoi ecologici

Il P.I. deve regolamentare le vie di accesso alée grotette e la predisposizione di

"corridoi ecologici" continui di collegamento tra $trutture naturali delle aree protette e

le aree esterne. Questi elementi di connessiomarpa essere rappresentati da maggior

presenza di verde, da maggiori investimenti swiiseda una densita abitativa ridotta in
prossimita di detti passaggi. E' necessario ridareninimo la frammentazione delle
zone verdi e dei parchi di quartiere, inopportuneh& dal punto di vista manutentivo.

Impatto delle infrastrutture

IL P.l. deve regolamentare le modalita di realimzag delle diverse tipologie di

infrastrutture viarie ed in particolare dettarecfiehe condizioni per:

- mitigare I'impatto delle opere complementari asBante di Mestre;

- individuare i punti in cui, in fase progettualgarebbe opportuno inserire degli
attraversamenti sottopassanti al fine di ridunsolamento della fauna locale;

- prevedere l'inserimento di siepi e filari a ladelle infrastrutture, in formazioni di
bande boscate al fine di abbattere parzialmenteurnori ma soprattutto
'inquinamento da polveri sottili, gas di scariezc..

Allevamenti

Il P.I. individua gli allevamenti soggetti a trasfeento per il raggiungimento degli

obiettivi di tutela e valorizzazione ambientalaligciplina il procedimento e le modalita

di attribuzione e gestione del credito edilizioc@®do quanto previsto all’Art. 7 delle

presenti N.T. Il P.I. deve inoltre individuare Iei@i di mitigazione ambientale per gli

allevamenti esistenti riguardanti, a titolo esefigdtivo:

- la produzione di liquami e del colaticcio di canaia;

- la stabulazione all’aperto degli animali;

- gli odori;

- la dispersione di liquami nei terreni;

- il trattamento delle acque reflue.



Art. 47 - Bioedilizia

1. 1l comune favorisce e promuove la realizzazidnedifici a basso consumo energetico e a
basso impatto ambientale (definiti anche intervelntiedilizia bioecologica”) attraverso la
concessione di incentivi, nel rispetto di quantevsto dalla L.R. 9/03/2007 n. 4.

2. Il P.l. dovra definire gli incentivi per promuere la bioedilizia su due livelli:

a) quello riguardante le quantita edificatorie gaendo incrementi delle superfici ammesse,;
b) quello riguardante la riduzione fino al minimo ldgge del contributo di concessione
dovuto.

3. L’analisi del sito & condizione necessaria peedere agli incentivi di cui al presente articolo
per gli interventi di edilizia bioecologica. essacéstituita dall'accertamento, in sede
preliminare alla progettazione, dei dati relativéeguenti “campi di analisi del sito”:

a) clima igrotermico e precipitazioni;

b) disponibilita di fonti energetiche rinnovabili;
c) disponibilita di luce naturale;

d) clima acustico;

e) campi elettromagnetici;

f) analisi del sottosuolo.

4. Ai fini del presente articolo, gli edifici a s consumo energetico e a basso impatto
ambientale devono soddisfare, per accedere agintive di cui al precedente comma, ai
requisiti che saranno fissati nel P.I..

5. 1l P.l. dovra inoltre definire, per accedere agtentivi:

a) il numero e tipo di documentazione da allegdeedmmanda di permesso di costruire;

b) la disciplina tecnica e procedimentale di deibager consentire la determinazione dei
requisiti, del punteggio conseguibile e del consegel incremento di superfici o di
volume, in sintonia con quanto previsto dalla L9R3/2007 n. 4.
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Titolo VII
Prescrizioni e direttive per la formazione dei P.I.

Art. 48 - Norme specifiche per il P.1.

1.

Il P.I. individua e disciplina gli interventi dutela e valorizzazione, di organizzazione e di
trasformazione del territorio in coerenza e inattane del P.A.T.. Il P.l. pud non coincidere
rigorosamente con il P.A.T. ma deve rispondere raghrincipio di congruenza in modo da
potersi adattare agevolmente alle necessita ederem@gemergenti nei diversi ambiti
territoriali.

Il P.l. puo modificare il P.A.T., senza procexlad una variante dello stesso, nei casi specifici

di:

a) localizzazione di un’opera pubblica o di intseepubblico;

b) recepimento dei contenuti della pianificazioongraordinata che comportino automatica
variazione degli strumenti urbanistici comunali;

c) applicazione di norme giuridiche che comportsgomatica variazione degli strumenti
urbanistici comunali;

d) variazione dei riferimenti alla normativa e/diagrumenti di pianificazione;

e) limitate variazioni al perimetro degli A.T.Oglrrispetto del dimensionamento del P.A.T.
e dei limiti fisici alla nuova edificazione, consegti la definizione a scala piu dettagliata
delle previsioni urbanistiche;

f) variazione delle fasce di rispetto di impiarttdsture conseguenti la
dismissione/rimozione dell’elemento generantenkwio;

ed in generale nell'ipotesi di:

g) introduzione di modifiche di carattere meramenperativo che assicurino la flessibilita
del sistema di pianificazione;

a condizione che:

h) non vengano stravolte le linee direttrici edmntenuti sostanziali del P.A.T.;

i) non siano compromessi gli obiettivi di sosteliidianalizzati nella V.A.S.;

j) non siano previste o richieste specifiche vdridnadeguamento.

. Il P.1. puo apportare variazioni alle quantitaypste nei singoli A.T.O., definiti nei successivi

articoli, solo nel caso non venga superato il rafgp&uperficie Agricola Utile/Superficie
Territoriale Comunale (S.A.U./S.T.C.) stabilito ldalL.R. 11/04 per lintero territorio

comunale.
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Art. 49 - Norme specifiche per le A.T.O.
1. Il P.A.T. suddivide il territorio comunale in ¥8nbiti di Territoriali Omogenei (A.T.0O.) cosi

definiti:

- A.T.O. dei centri urbani, daln. 1 al n. 3;
- A.T.O. territoriali, dal n. 4 al n. 5;

- AT.O.

produttive e di servizi, dal n. 6 al n..13

2. Sono A.T.O. dei Centri Urbani:

- AT.O.
- AT.O.
- AT.O.

n. 1 Casale;
n. 2 Lughignano;
n. 3 Conscio;

sono A.T.O. agricole e territoriali:

- AT.O.
- AT.O.

n. 4 Parco del Sile;
n. 5 Agricola;

sono A.T.O. produttive e di servizi:

- AT.O.
- AT.O.
- AT.O.
- AT.O.
- AT.O.
- AT.O.
- AT.O.
- AT.O.

. 6 Produttiva Nord;

. 7 Produttiva Lughignano;
. 8 Produttiva Laghi;

. 9 Servizi;

. 10 Produttiva Conscio;

. 11 Produttiva Parco Sile;
. 12 Produttiva Sud;

n. 13 Parco Tematico.

5 3 3 35335 35 35

3. Le A.T.O. al loro interno comprendono:
a) la citta storica:
1) Il perimetro della cittd storica coincide corAlhbito territoriale cui attribuire i
corrispondenti obiettivi di tutela, riqualificaziere valorizzazione” individuato nella
Tav. 10.4 “Carta della trasformabilita”;
2) le norme valevoli per la citta storica e glifeadistorici sono quelle formulate nei
precedenti Artt. 21 e 38 delle presenti N.T.
b) La citta consolidata:
1) il perimetro della citta consolidata coincidencde “Aree di urbanizzazione
consolidata” individuate nella Tav. 10.4 “Cartaldetasformabilita”
2) la citta consolidata individua la parte di coitr recente e la parte gia di previsione
della strumentazione urbanistica vigente;
3) le norme per la citta consolidata sono:

interventi ammessi: lettere a), b) c) d) e) f1.A& del D.P.R. n. 380/2001, Testo
Unico Edilizia (TUE);

modalita di intervento: intervento diretto perégtere a), b) c) d) e), P.U.A. per
gli interventi di cui alla lettera f). Interventiweérsi potranno essere ammessi
previa approvazione di apposito P.U.A. su areeviddate come zone di degrado
dal P.1.; la nuova costruzione & consentita ndi loterclusi con un indice di
edificabilita individuato nel P.l. e comunque napsriore a 2.0mc/mq;
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distanze strade: come da Codice della Strada allimeamento all’esistente,
diverse distanze potranno essere ammesse all'mtinP.U.A.;

distanze tra proprieta: secondo D.M. 1444/68 di€oCivile, diverse distanze
potranno essere ammesse all’interno del P.U.A;;

distanze tra edificii secondo D.M. 1444/68 e CedCivile, diverse distanze
potranno essere ammesse all’interno del P.U.A;;

destinazione d'uso consentite: residenza, commerdirezionale, attivita
ricettive, artigianato di servizio, servizi pubble privati. Sono vietate le nuove
attivita insalubri di 1" classe di cui al TULLSS RI3/7/34 n. 1265 e successive
modifiche ed integrazioni.

c) La citta di trasformazione:

I'ambito della citta di trasformazione si rifece alle “Linee preferenziali di sviluppo
insediativo” individuate nella Tav. 10.4 “Carta lderasformabilita”;

la cittd di trasformazione individua la partel derritorio in cui inserire, nella

redazione del P.l., le principali nuove aree diaespone. L'individuazione del

1)

2)

3)

by

perimetro delle aree di espansione da effettuagkiPil. € ordinata alle seguenti
regole:

la nuova espansione edilizia non pud superardiniti‘ fisici alla nuova
edificazione” ad eccezione delle variazioni consgegiula definizione a scala piu
dettagliata delle previsioni urbanistiche;

la nuova espansione edilizia deve essere preprsbaitariamente seguendo le
“linee preferenziali di sviluppo insediativo”;

tutte le nuove aree di espansione dovranno essggette a PUA;

le norme per la citta di trasformazione sono:

interventi ammessi: lettere a), b) ¢) d) e) f1.A& del D.P.R. n. 380/2001, Testo
Unico Edilizia (TUE);

modalita di intervento: intervento diretto perédtere a), b) c) d), per gli edifici
esistenti. E'lammessa la demolizione con ricostngia parita di volume. E’
ammesso il cambio di destinazione d’'uso per glfi@desistenti alla data di
approvazione del P.A.T. con il recupero degli staddprimari minimi a
parcheggio e il pagamento degli altri (primari ew&lari) secondo le Tabelle
vigenti;

gli interventi di cui alle lettere e), f) sonorgentiti solo previa approvazione di
apposito P.U.A. su aree individuate dal P.l.. Liceddi edificabilitd deve essere
individuato nel P.l. e comunque non potra essegpersore a 2.0mc/mq;

distanze strade: come da Codice della Strada allimeamento all’esistente,
diverse distanze potranno essere ammesse all'ttinP.U.A.;

distanze tra proprieta: secondo D.M. 1444/68 di€oCivile, diverse distanze
potranno essere ammesse all'interno del P.U.A;

distanze tra edifici: secondo D.M. 1444/68 e CedCivile, diverse distanze
potranno essere ammesse all'interno del P.U.A,;

destinazione d'uso consentite: residenza, commerdirezionale, attivita
ricettive, artigianato di servizio e servizi in gee;



4)

Il P.U.A. dovra essere applicato con il principielld perequazione di cui all’ Art. 4.
Ogni P.U.A. dovra prevedere la cessione gratuit@ahune di un’area complessiva
compresa tra il 15% ed il 35% della superficieiteriale da destinare a standard
primari o secondari o ad edilizia ERP. Tali arercsda considerarsi in aggiunta alla
dotazione minima di standard primari. In sede dinv&mzione potranno essere
valutate modalita diverse di applicazione deglhdtad. Lo scomputo degli standard
rispetto alla tabelle vigenti potra avvenire solateetra medesime categorie (opere
primarie con oneri primari, opere secondarie cogricgecondari);

nella citta di trasformazione sono individuatdtre alle “linee preferenziali di
sviluppo insediativo”, i “limiti fisici alla nuovadificazione”.

d) La citta diffusa:

1)

2)

3)

4)

il perimetro della citta diffusa coincide corkttfificazione diffusa” individuata nella

Tav. 10.4 “Carta della trasformabilita”;

la citta diffusa comprende gli ambiti in cui gidifici residenziali sono ubicati

allinterno di zone agricole caratterizzate da uparticolare frammentazione

fondiaria;

il P.1. individua all'interno della citta diffasgli ambiti in cui localizzare, ai sensi

dell” Art. 43 della LR 11/2004, gli interventi edil di nuova costruzione e

ampliamento dei fabbricati

le norme per la citta di diffusa sono:

- interventi ammessi: lettere a), b) c) d) e) f}.A del D.P.R. n. 380/2001, Testo
Unico Edilizia (TUE),

- modalita di intervento: intervento diretto perdétere a), b) c) d), per gli edifici
esistenti. E'ammessa la demolizione con ricostneia parita di volume;

- distanze strade: come da Codice della Strada allimeamento all’esistente,
diverse distanze potranno essere ammesse all'tinP.U.A.;

- distanze tra proprieta: secondo D.M. 1444/68 dicoCivile, diverse distanze
potranno essere ammesse all’interno del P.U.A;;

- distanze tra edificii secondo D.M. 1444/68 e CedCivile, diverse distanze
potranno essere ammesse all’interno del P.U.A;;

- destinazione d’uso consentite: residenza, commeattivita ricettive, artigianato
di servizio e servizi in genere.

4. All'interno delle A.T.O. sono stati individuagpecifici ambiti ed aree caratterizzati dal punto
di vista urbanistico e/o ambientale che trovanols@gentazione come:
a) aree diriqualificazione e riconversione:

1)

2)

BN

il perimetro delle “Aree di riqualificazione e&onversione” e individuato nella Tav.
10.4 “Carta della trasformabilita” e nello spedifitAllegato alla relazione illustrativa
— Ambiti di riconversione”;

le Aree di riqualificazione e riconversione aodono con la parte del territorio in cui
il P.l. potra prevedere interventi di trasformazoedilizia ed urbanistica oltre che
funzionale con la previsione di demolizioni ancbé&li e ridisegno degli isolati e
della rete stradale. Nell“Allegato alla relaziondustrativa — Ambiti di
riconversione” sono individuate, oltre al perimedie|’area, le principali destinazioni
d’'uso e quantita in essere oltre ad una descrizietle sue principali caratteristiche;
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3) prima di ogni intervento dovranno essere efguidonee indagini ambientali
conoscitive dello stato dei sito e a quanto previeDeM. n. 471/19997;

4) il P.. puo introdurre nuovi Aree di riqualificne o modificare i parametri
edificatori ed il perimetro di quelli individuatieh P.A.T., senza procedere ad una
variante dello stesso P.A.T, ferme restando le sggregole:

- la riqualificazione delle aree non pud superareiniti dellA.T.O. di
appartenenza;
- lariqualificazione deve essere condotta neletispdegli indirizzi formulati negli
elaborati del P.A.T.;
- tutte le aree di riqualificazione dovranno essemggette a PUA;
b) aree idonee per interventi di miglioramentoaglialita urbana e territoriale:

1) il perimetro delle “Aree idonee per interventingiglioramento della qualita urbana e
territoriale” € individuato nella Tav. 10.4 “Cartdella trasformabilita” ed é
localizzato a nord del centro abitato di Casale Sié adiacente alla Strada
Provinciale Jesolana;

2) le Aree idonee per interventi di miglioramentella qualitd urbana e territoriale
coincidono parzialmente con la parte del territagia individuata nella Tav. 10.1
“Carta dei vincoli e della pianificazione territale” come Zona umida sottoposta alle
disposizioni dell’Art. 21 delle Norme di Attuaziomkel Piano Territoriale Regionale
di Coordinamento (P.T.R.C.) contenente direttivprescrizioni per le zone umide
costituite da particolari ambiti naturalistico-amiiali e paesaggistici;

3) gli obietti da perseguire sono quelli individua¢l precedente Art. 20 delle presenti
N.T., compatibilmente con la destinazione a zonaedgitiva prevista dal PRG
vigente e nel rispetto dei seguenti indirizzi:

- mitigazione della percezione visiva dall’'ested&il’area;
- separazione delle destinazioni produttive dalguasidenziali e agricole delle
aree limitrofe;
c) Contesti territoriali destinati alla realizzaze di programmi complessi:

1) il perimetro dei “Contesti territoriali destimaslla realizzazione di programmi
complessi” € individuato nella Tav. 10.4 “Cartaldetasformabilita”;

2) 1 “Contesti territoriali destinati alla realizazane di programmi complessi”
coincidono con gli ambiti gia interessati dallalizazione di Programmi Integrati di
Riqualificazione Urbanistica, Edilizia e Ambientaiesensi della LR. 23/99;

3) il P.Il. puo introdurre nuovi “Contesti territali destinati alla realizzazione di
programmi complessi” nel rispetto dei contenutivis® per i P.U.A. dall’Art. 19
della L.R. 11/04

d) ambiti per la formazione dei parchi e dellemigenaturali di interesse comunale:

1) il perimetro degli “Ambiti per la formazione deiarchi e delle riserve naturali di
interesse comunale” & individuato nella Tav. 1@4rta della trasformabilita”;

2) Gli “Ambiti per la formazione dei parchi e delieserve naturali di interesse
comunale” si caratterizzano per la loro collocaeidgm contiguita con il Fiume Sile o
per la loro limitata alterazione antropica, o pervalori ambientali che i
caratterizzano. Essi costituiscono, in alcuni ddisiimitate dimensioni, elementi
centrali del progetto urbano di tutela e di rietuib dell'ecosistema comunale, e
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costituiscono gli ambiti preferenziali per listtione di parchi e/o riserve naturali di
interesse comunale.

3) Nelle more dell'approvazione del P.I., alle acksessificate dalla presente lettera d) si
applicano, ad eccezione delle opere pubblicheigteliesse pubblico coerenti con gl
obiettivi di salvaguardia del parco, le misure divaguardia previste dalla L.R.
40/84.

e) pertinenze scoperte da tutelare:

1) il perimetro delle “Pertinenze scoperte da ar&l e individuato nella Tav. 10.4
“Carta della trasformabilita”;

2) le pertinenze scoperte da tutelare corrispon@ahalcuni degli ambiti gia individuati
e regolamenti come invarianti di natura storico omentale (Art. 37 N.T.) e
invarianti di natura architettonica nella Tav. 10Carta delle invarianti”.

. Nella Tav. 10.4 “Carta della trasformabilita’nsoanche rappresentati alcuni elementi di tipo
lineare e puntuale che meritano di essere tutektyizzati o riqualificati:
a) elementi di degrado:

1) corrispondono agli insediamenti ed attivita tlamno un forte impatto ambientale e
sul paesaggio;

2) il P.l. integra l'individuazione degli elememti degrado gia individuati dal P.A.T., ne
prescrive la demolizione e/o conformazione e dis@gl procedimento e le modalita
di attribuzione e gestione del credito edilizioc@®ado quanto previsto dal Titolo I,
parte Il delle presenti N.T;

b) ville individuate nella pubblicazione dell'istib regionale per le Ville venete

regolamentati dagli Artt. 37 e 38 delle presenii N.

c) edifici e complessi di valore monumentale testirale regolamentati dall’Art. 38 delle

presenti N.T.;

d) coni visuali regolamentati dall’Art. 35 delleggenti N.T.;

e) corridoi ecologici principali regolamentati dalit. 35 delle presenti N.T.;
f) corridoi ecologici secondari regolamentati dait. 35 delle presenti N.T.;
g) Vviabilita regolamentata dall’Art. 27 delle prageN.T.;

h) casello autostradale.
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Art. 50 - A.T.O. 1 — Casale

1. Descrizione
L’ambito comprende la realta urbana del capolu@yeesta parte di citta si sviluppa a cavallo
della strada provinciale Jesolana che la divide dune con gravi problemi dati
dall'attraversamento del traffico pesante.
L’A.T.O. ha una dimensione territoriale di 206 att@rca e vi risiedono circa 6950. abitanti.
Il rapporto tra residenti e superficie territoriglg@ari a 34 abitanti per ettaro.

2. Dimensioni/Abitante teorico

Superficie territoriale: mg. 2.202.579

Superficie coperta: mq. 378.376

Volume totale: mc. 2.234.137

Volume residenziale: mc. 1.523.339

Totale alloggi: n. 1.342

Totale residenti: n. 6.952

Abitante teorico (mc totali/residenti): mc/abl

Abitante teorico (mc residenza/residenti): [ahc219

Aree standard esistenti (in carico al Comune prelisione P.R.G. vigente):

0 Sa (scuole dell’obbligo) mq. 82.072

0 Sb (attrezzature di interesse comune) mgq. 3.903

0 Sc (verde attrezzato e impianti sportivi) m8E 276

o Sd (parcheggi, sosta regolamentata, escluso sosta)l mq. 54.426

o Totale mq. 326.678
pari a 47 mg/abitante reale.

Le aree P.U.A. inserite nella cittd in trasformagadevono ricavare le aree per verde,
parcheggi, strade oltre a cedere almeno una quotgpresa tra il 15% ed il 35% della
superficie territoriale per standard di tipo seamml o altri usi di tipo pubblico (vedi
perequazione).

3. Progetto
All'interno della A.T.O. Capoluogo sono individuatiee tipologie di aree: citta storica, citta
consolidata, citta di trasformazione/citta diffusa.

4. Carico Insediativo Aggiuntivo/ Dimensionamento

Superficie Aree di Trasformazione: mq. 25.00ddqx@massimo). La perimetrazione delle
aree di espansione e i parametri di edificabildgrdnno essere individuati in sede di P.1.,
fermo restando il rapporto massimo consentito tfals e S.T.C..

Volume massimo edificabile dato dall’applicaziodell'indice di riferimento medio
teorico di 0,7mc/mq (comprensivo dei servizi) pesuperficie territoriale: mc. 15.500 di
cui volume residenziale massimo pari al 70%. Iuwno¢ edificabile massimo dovra essere
indicato all'interno del P.l. fermo restando il @8 massimo della superficie
trasformabile come risultante dall’applicazione depporto S.A.U./S.T.C. di cui al
precedente Art. 49.



Gli standard di cui alle lettere a), b) ¢c) e d) @M. 1444/68 dovranno comunque essere
garantiti all'interno di ogni P.l. secondo questtetiori prescrizioni: per la lettera c) 20,0
mg/abitante teorico, per la lettera d) 5,0 mg/aidédeorico.
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Art. 51 - A.T.O. 2 — Lughignano

1. Descrizione
L’ambito comprende la realta urbana della frazioihd.ughignano. Anche questa parte di
citta, come il capoluogo, si sviluppa a cavallolaledtrada provinciale Jesolana, causando
problemi di collegamento tra le due parti dellasséefrazione. NellA.T.O., altre alle ZTO
definite dal PRG vigente, é stata inserita anche porzione di area compresa tra il centro
storico e le lottizzazioni piu recenti, precedentaia destinata ad uso agricolo.
L’A.T.O. ha una dimensione territoriale di 39 ett@irca e vi risiedono circa 1.150 abitanti. I
rapporto tra residenti e superficie territorialeagi a 29 abitanti per ettaro.

2. Dimensioni/Abitante teorico

- Superficie territoriale: mq. 404.596
- Superficie coperta: mq. 61.596
- Volume totale: mc. 325.026
- Volume residenziale: mc. 264.039
- Totale alloggi: n. 267
- Totale residenti: n.1.126
- Abitante teorico (mc totali/residenti): mc/289
- Abitante teorico (mc residenza/residenti): [ab234
- Aree standard esistenti (in carico al Comune preisione P.R.G. vigente):
0 Sa (scuole dell’obbligo) mq. 6.102
0 Sb (attrezzature di interesse comune) mq. 5.604
0 Sc (verde attrezzato e impianti sportivi) m@.207
o0 Sd (parcheggi, sosta regolamentata, escluso sosta)l mq. 11.091
o Totale mq. 52.004
pari a 46 mg/abitante reale.
3. Progetto

All'interno della A.T.O. Lughignano sono individeatre tipologie di aree: citta storica, citta
consolidata, citta di trasformazione/citta diffuBar tali aree valgono le seguenti prescrizioni
4. Carico Insediativo Aggiuntivo/ Dimensionamento

- Superficie Aree di Trasformazione: mg. 10.00ddk@massimo). La perimetrazione delle
aree di espansione e i parametri di edificabildgrdnno essere individuati in sede di P.1.,
fermo restando il rapporto massimo consentito tfal% e S.T.C..

- Volume massimo edificabile dato dall’applicaziodell'indice di riferimento medio
teorico di 0,7mc/mq (comprensivo dei servizi) peisuperficie territoriale: mc. 7.000 di
cui volume residenziale massimo pari al 70%. Iuno¢ edificabile massimo dovra essere
indicato all'interno del P.l. fermo restando il @8 massimo della superficie
trasformabile come risultante dall’applicazione depporto S.A.U./S.T.C. di cui al
precedente Art. 49..

Gli standard di cui alle lettere a), b) c) e d) @eM. 1444/68 dovranno comunque essere

garantiti all'interno di ogni P.l. secondo questeetiori prescrizioni: per la lettera c) 20,0

mg/abitante teorico, per la lettera d) 5,0 mg/aitédeorico.



Art. 52 - A.T.O. 3 - Conscio

1. Descrizione
L’ambito comprende la realta urbana della frazidn€onscio e corrisponde ai confini delle
ZTO definite dal PRG vigente.
L’A.T.O. ha una dimensione territoriale di 34 etteirca e vi risiedono circa 750 abitanti. Il
rapporto tra residenti e superficie territorialpagi a 21 abitanti per ettaro.

2. Dimensioni/Abitante teorico

- Superficie territoriale: mg. 353.063
- Superficie coperta: mq. 56.859
- Volume totale: mc. 309.218
- Volume residenziale: mc. 192.379
- Totale alloggi: n. 216
- Totale residenti: n. 743
- Abitante teorico (mc totali/residenti): mc/4b6
- Abitante teorico (mc residenza/residenti): [ahc259
- Aree standard esistenti (in carico al Comune previsione P.R.G. vigente):
0 Sa (scuole dell'obbligo) mq. 11.217
0 Sb (attrezzature di interesse comune) mq. 7.945
0 Sc (verde attrezzato e impianti sportivi) mg.839
o0 Sd (parcheggi, sosta regolamentata, escluso sosta)l mq. 11.949
o Totale mq. 63.950
pari a 86 mg/abitante reale.
3. Progetto

All'interno della A.T.O. Conscio sono individuateettipologie di aree: citta storica, citta
consolidata, citta di trasformazione/citta diffuBar tali aree valgono le seguenti prescrizioni
4. Carico Insediativo Aggiuntivo/ Dimensionamento

- Superficie Aree di Trasformazione: mg. 3.000 gvalmassimo). La perimetrazione delle
aree di espansione e i parametri di edificabildgrdnno essere individuati in sede di P.1.,
fermo restando il rapporto massimo consentito tfal% e S.T.C..

- Volume massimo edificabile dato dall’applicaziodell'indice di riferimento medio
teorico di 0,7mc/mq per la superficie territoriafac. 2.100 di cui volume residenziale
massimo pari al 70%. Il volume edificabile massidoyra essere indicato all’interno del
P.l. fermo restando il valore massimo della superfitrasformabile come risultante
dall'applicazione del rapporto S.A.U./S.T.C. di a@liprecedente Art. 49..

Gli standard di cui alle lettere a), b) c) e d) @M. 1444/68 dovranno comunque essere

garantiti all'interno di ogni P.l. secondo questeetiori prescrizioni: per la lettera c) 20,0

mq/abitante teorico, per la lettera d) 5,0 mqg/aidedeorico.
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Art. 53 - A.T.O. 4 - Parco

1. Descrizione
L’ambito e costituito dall'area compresa all'interdell’ambito del Parco del Fiume Sile, ad
esclusione delle A.T.O. residenziali (1 e 2) e ptode (6-8, 11-13) in parte o del tutto
inserite nel confine del parco.
L’A.T.O. ha una dimensione territoriale di 626 ettarca e vi risiedono circa 550 abitanti. Il
rapporto tra residenti e superficie territorialgagi a 1 abitante per ettaro.

2. Dimensioni/Abitante teorico

- Superficie territoriale: mq. 6.140.043
- Superficie coperta: mq. 77.332
- Volume totale: mc. 387.223
- Volume residenziale: mc. 226.556
- Totale alloggi: n. 395
- Totale residenti: n. 516
- Abitante teorico (mc totali/residenti): mc/a50
- Abitante teorico (mc residenza/residenti): [ahcA39
- Aree standard esistenti (in carico al Comune previsione P.R.G. vigente):

0 Sa (scuole dell’obbligo) mq. 00

0 Sb (attrezzature di interesse comune) mgq. 00

0 Sc (verde attrezzato e impianti sportivi) mQ. O

o Sd (parcheggi, sosta regolamentata, escluso sosta)l mgq. 00

o Totale mgq. 00

pari a 00 mg/abitante reale.
3. Progetto

All'interno della A.T.O. Parco e individuata unaladipologia di aree: I'edificazione diffusa.
Non sono previste parti in trasformazione.
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Art. 54 - A.T.O. 5 —Agricola

1. Descrizione
L’ambito comprende la parte agricola del territaied Comune di Casale sul Sile. Il territorio
agricolo assume tre tipi di valenze:
a) produttiva riferita al settore di riferimento;
b) ambientale quale “polmone” di verde da manteremlvaguardare per la sostenibilita

ambientale generale;

c) residenziale riservata ai produttori agricoli.
L’A.T.O. ha una dimensione territoriale di 1.611aetcirca e vi risiedono circa 2.200 abitanti.
Il rapporto tra residenti e superficie territorigl@ari a 1 abitante per ettaro.

2. Dimensioni/Abitante teorico

- Superficie territoriale: mg. 16.061.963
- Superficie coperta: mq. 216.488
- Volume totale: mc. 1.082.550
- Volume residenziale: mc. 770.676
- Totale alloggi: n. 1541
- Totale residenti: n. 2144
- Abitante teorico (mc totali/residenti): mc/ab5
- Abitante teorico (mc residenza/residenti): /abc359
- Aree standard esistenti (in carico al Comune preisione P.R.G. vigente):

0 Sa (scuole dell’obbligo) mq. 00

0 Sb (attrezzature di interesse comune) mgq. 00

0 Sc (verde attrezzato e impianti sportivi) mQ. O

o Sd (parcheggi, sosta regolamentata, escluso sosta)l mgq. 00

o Totale mgq. 00

pari a 00 mg/abitante reale.
3. Progetto

All'interno della A.T.O. Capoluogo sono individuatdue tipologie di aree: citta
consolidata, citta di trasformazione/citta diffusa.

4. Carico Insediativo Aggiuntivo/ Dimensionamento

Superficie Aree di Trasformazione: mq. 140.856aldve massimo) ripartite
percentualmente tra Casale (62%), Lughignano (2186)Conscio (17%). La
perimetrazione delle aree di espansione e i paramieedificabilita dovranno essere
individuati in sede di P.l., fermo restando il ragp massimo consentito tra S.A.U. e
S.T.C..

Volume massimo edificabile dato dall’applicaziodell'indice di riferimento medio
teorico di 0.7mc/mq (comprensivo dei servizi) pesuperficie territoriale: mc. 98.600 di
cui volume residenziale massimo pari al 70%. Iuno¢ edificabile massimo dovra essere
indicato all'interno del P.l. fermo restando il @8 massimo della superficie
trasformabile come risultante dall’applicazione depporto S.A.U./S.T.C. di cui al
precedente Art. 49..
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Gli standard di cui alle lettere a), b) c) e d) DeM. 1444/68 dovranno comunque essere
garantiti all'interno di ogni P.l. secondo questtsniori prescrizioni: per la lettera c) 20,0
mg/abitante teorico, per la lettera d) 5,0 mg/aivédeorico.



Art. 55 - A.T.O. 6 — Produttiva Nord

1. Descrizione
L’ambito comprende l'area produttiva al confine chatel comune come individuata dalla
zonizzazione del PRG vigente al confine con il Coendli Casier. L’accesso viabilistico
avviene direttamente sulla Strada Provinciale d@sol
L’A.T.O. ha una dimensione territoriale di 7 ettanca e vi risiedono circa 15 abitanti. Il
rapporto tra residenti e superficie territorialeagi a 2 abitanti per ettaro.

2. Dimensioni/Abitante teorico

- Superficie territoriale: mg. 66.380
- Superficie coperta: mq. 27.709
- Volume totale: mc. 165.134
- Volume residenziale: mc. 2.437
- Totale alloggi: n. 19
- Totale residenti: n. 14
- Abitante teorico (mc totali/residenti): mc/ab.795
- Abitante teorico (mc residenza/residenti): [ahcl74
- Aree standard esistenti (in carico al Comune previsione P.R.G. vigente):

0 Sa (scuole dell’obbligo) mq. 00

0 Sb (attrezzature di interesse comune) mgq. 00

0 Sc (verde attrezzato e impianti sportivi) mQ. O

o Sd (parcheggi, sosta regolamentata, escluso sosta)l mgq. 00

o Totale mgq. 00

pari a 00 mg/abitante reale.

3. All'interno della A.T.O. Produttivo Nord e indduata una sola tipologia di aree: la parte
consolidata.
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Art. 56 - A.T.O. 7 — Produttiva Lughignano

1. Descrizione
L’ambito comprende l'area produttiva posta immealiaénte a nord del centro abitato di
Lughignano come individuata dalla zonizzazione EIBIG vigente delimitata a nord ovest
dall’autostrada A27. L’accesso viabilistico avviedeettamente sulla Strada Provinciale
Jesolana.
L’A.T.O. ha una dimensione territoriale di 20 etteirca e vi risiedono circa 5 abitanti. Il
rapporto tra residenti e superficie territorial@feriore a 0,5 abitanti per ettaro.

2. Dimensioni/Abitante teorico

- Superficie territoriale: mg. 199.669
- Superficie coperta: mq. 50.881
- Volume totale: mc. 341.300
- Volume residenziale: mc. 6.324
- Totale alloggi: n. 27
- Totale residenti: n.5
- Abitante teorico (mc totali/residenti): mc/é8.260
- Abitante teorico (mc residenza/residenti): /ahcl.265
- Aree standard esistenti (in carico al Comune preisione P.R.G. vigente):

0 Sa (scuole dell’obbligo) mq. 00

0 Sb (attrezzature di interesse comune) mgq. 00

0 Sc (verde attrezzato e impianti sportivi) m@.951

o0 Sd (parcheggi, sosta regolamentata, escluso sosta)l mq. 1.636

o Totale mq. 31.587

pari a 6.317 mg/ab reale.
3. Progetto

All'interno della A.T.O. Produttivo Lughignano edividuata una sola tipologia di aree: la
parte consolidata.
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Art. 57 - A.T.O. 8 — Produttiva Laghi

1. Descrizione
L’ambito comprende l'area produttiva a nord delalapgo di Casale e limitrofa all’area dei
Laghi (ex-cave) come individuata dalla zonizzazidet PRG vigente. L'accesso viabilistico
avviene direttamente sulla Strada Provinciale J@sol
L’A.T.O. ha una dimensione territoriale di 8.. etteirca e vi risiedono circa 30 abitanti. Il
rapporto tra residenti e superficie territorialgagi a 4 abitanti per ettaro.

2. Dimensioni/Abitante teorico

- Superficie territoriale: mg. 78.330
- Superficie coperta: mgq. 31.970
- Volume totale: mc. 170.732
- Volume residenziale: mc. 4.853
- Totale alloggi: n. 21
- Totale residenti: n. 28
- Abitante teorico (mc totali/residenti): mc/al998
- Abitante teorico (mc residenza/residenti): [ahcl73
- Aree standard esistenti (in carico al Comune previsione P.R.G. vigente):

0 Sa (scuole dell’'obbligo) mq. 00

0 Sb (attrezzature di interesse comune) mgq. 00

0 Sc (verde attrezzato e impianti sportivi) mQ. O

o Sd (parcheggi, sosta regolamentata, escluso sosta)l mgq. 00

o Totale mgq. 00

pari a 00 mg/abitante reale.
3. Progetto

All'interno della A.T.O. Produttivo Laghi sono indduate due tipologie di aree: citta
consolidata, citta diffusa.
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Art. 58 - A.T.O. 9 — Servizi

1. Descrizione
L’ambito comprende I'area a servizio a sud del&iwne di Conscio come individuata dalla
zonizzazione del PRG vigente.
L’A.T.O. ha una dimensione territoriale di 5 ettarica e vi risiedono circa 6 abitanti. Il
rapporto tra residenti e superficie territorialeagi a 1 abitanti per ettaro.

2. Dimensioni/Abitante teorico

- Superficie territoriale: mq. 53.877
- Superficie coperta: mq. 11.026
- Volume totale: mc. 58.108
- Volume residenziale: mc. 1.935
- Totale alloggi: n. 24
- Totale residenti: n. 6
- Abitante teorico (mc totali/residenti): mc/al685
- Abitante teorico (mc residenza/residenti): /ahc323
- Aree standard esistenti (in carico al Comune previsione P.R.G. vigente):
0 Sa (scuole dell'obbligo) mq. 00
0 Sb (attrezzature di interesse comune) mgq. ¥4.10
0 Sc (verde attrezzato e impianti sportivi) mg}.720
o0 Sd (parcheggi, sosta regolamentata, escluso sosta)l mq. 00
o Totale mq. 40.827
pari a 6.805 mg/ab reale.
3. Progetto

All'interno della A.T.O. Servizi sono individuateud tipologie di aree: citta consolidata, zona
agricola.



Art. 59 - A.T.O. 10 — Produttiva Conscio

1. Descrizione
L’ambito comprende l'area produttiva a sud delezifone di Conscio, lungo Via Zermanese,
come individuata dalla zonizzazione del PRG vigente
L’A.T.O. ha una dimensione territoriale di 26 ettairca e vi risiedono circa 8 abitanti. Il
rapporto tra residenti e superficie territorial@feriore a 0,5 abitanti per ettaro.

2. Dimensioni/Abitante teorico

- Superficie territoriale: mg. 260.956
- Superficie coperta: mq. 57.377
- Volume totale: mc. 368.423
- Volume residenziale: mc. 4.873
- Totale alloggi: n. 42
- Totale residenti: n.8
- Abitante teorico (mc totali/residenti): mc/46.053
- Abitante teorico (mc residenza/residenti): [ahd509
- Aree standard esistenti (in carico al Comune previsione P.R.G. vigente):

0 Sa (scuole dell'obbligo) mqg. 00

0 Sb (attrezzature di interesse comune) mgq. 00

0 Sc (verde attrezzato e impianti sportivi) mi.080

o Sd (parcheggi, sosta regolamentata, escluso sosta)l mgq. 00

o Totale mq. 55.030

pari a 6.879 mg/ab reale.
3. Progetto

All'interno della A.T.O. Produttivo Conscio sonodimiduate due tipologie di aree: citta
consolidata, zona agricola.

Art. 60 - A.T.O. 11 — Produttiva Parco del Sile

1. Descrizione
L’ambito comprende I'area produttiva sita nellatpagst dell’ambito del Parco e in prossimita
al Fiume Sile, come individuata dalla zonizzazideePRG vigente.
L’A.T.O. ha una dimensione territoriale di 6 ettarica e vi risiedono circa 40 abitanti. Il
rapporto tra residenti e superficie territorialeagi a 6 abitanti per ettaro.

2. Dimensioni/Abitante teorico

- Superficie territoriale: mq. 65.247
- Superficie coperta: mq. 15.628
- Volume totale: mc. 14.721
- Volume residenziale: mc. 4.853
- Totale alloggi: n. 17

- Totale residenti: n. 44

- Abitante teorico (mc totali/residenti): mc/aB5

- Abitante teorico (mc residenza/residenti): /ahcl10
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- Aree standard esistenti (in carico al Comune preisione P.R.G. vigente):

0 Sa (scuole dell’obbligo) mgq. 00
0 Sb (attrezzature di interesse comune) mgq. 00
0 Sc (verde attrezzato e impianti sportivi) mQ. O
0 Sd (parcheggi, sosta regolamentata, escluso sosta)l mq. 1.710
o Totale mq. 1.710
pari a 39 mg/abitante reale.
3. Progetto

All'interno della A.T.O. Produttivo Parco Sile somadividuate due tipologie di aree: citta
consolidata, zona agricola.



Art. 61 - A.T.O. 12 — Produttiva Sud

1. Descrizione
L’ambito comprende I'area a produttiva a sud dg@ota@ogo, interna al confine del Parco e in
prossimita al Fiume Sile come individuata dallaizpazione del PRG vigente. L'accesso
viabilistico avviene direttamente sulla Strada Rronale Jesolana.
L’A.-T.O. ha una dimensione territoriale di 14 eittairca e non vi risiedono abitanti. Il
rapporto tra residenti e superficie territorialeagi a O abitanti per ettaro.

2. Dimensioni/Abitante teorico

- Superficie territoriale: mq. 136.699
- Superficie coperta: mq. 19.713
- Volume totale: mc. 167.250
- Volume residenziale: mc. 1.221
- Totale alloggi: n. 30
- Totale residenti: n. 0
- Abitante teorico (mc totali/residenti): mc/ab
- Abitante teorico (mc residenza/residenti): [ahd)
- Aree standard esistenti (in carico al Comune previsione P.R.G. vigente):

0 Sa (scuole dell’'obbligo) mq. 00

0 Sb (attrezzature di interesse comune) mgq. 00

0 Sc (verde attrezzato e impianti sportivi) mM&.82

o Sd (parcheggi, sosta regolamentata, escluso sosta)l mgq. 2.109

o Totale mq. 6.791

pari a ... mg/abitante reale.
3. Progetto

All'interno della A.T.O. Produttivo Lughignano edividuata una sola tipologia di aree: la
parte consolidata.
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Art. 62 - A.T.O. 13 — Produttiva Parco Tematico

1. Descrizione
L’ambito comprende I'area produttiva al confine sl&d territorio comunale, come individuata
dalla zonizzazione del PRG vigente. L’accesso liglnio avviene direttamente sulla Strada
Provinciale Jesolana.
L’A.T.O. ha una dimensione territoriale di 86 eitteirca e vi risiedono circa 25 abitanti. I
rapporto tra residenti e superficie territorial@f@riore a 0,5 abitanti per ettaro.

2. Dimensioni/Abitante teorico

- Superficie territoriale: mg. 860.069
- Superficie coperta: mq. 47.330
- Volume totale: mc. 283.502
- Volume residenziale: mc. 8.238
- Totale alloggi: n. 35
- Totale residenti: n. 26
- Abitante teorico (mc totali/residenti): mc/40.904
- Abitante teorico (mc residenza/residenti): [ahc317
- Aree standard esistenti (in carico al Comune previsione P.R.G. vigente):

0 Sa (scuole dell’obbligo) mq. 00

0 Sb (attrezzature di interesse comune) mgq. 00

0 Sc (verde attrezzato e impianti sportivi) mi.229

o Sd (parcheggi, sosta regolamentata, escluso sosta)l mq. 8988

o Totale mq. 60.217

pari a 2.316 mg/ab reale.
3. Progetto

All'interno della A.T.O. Produttivo Parco Tematiéandividuata una sola tipologia di aree: la
parte consolidata.
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Titolo VIII
Norme finali, transitorie e di salvaguardia

Art. 63 — Approvazione del P.A.T.

1. Sino all’approvazione del P.A.T. valgono le MT.del P.R.G. vigente. A seguito
dell'approvazione del P.A.T. il P.R.G. vigente amsua valenza di primo P.1..

2. 1l primo P.I. rimane in vigore per cinque anaild data di approvazione del P.A.T. secondo
guanto previsto dalla L.R. 11/2004.
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Art. 64 — Misure di salvaguardia
1. L’approvazione del P.A.T. e delle sue variantnporta:
a) la decadenza dei P.U.A. vigenti limitatamente parti con esso incompatibili, salvo che i
relativi lavori siano iniziati e siano rispettatiermini per la loro ultimazione;
b) la decadenza dei permessi di costruire e ddigiliadti autorizzativi salvo che i relativi
lavori siano iniziati e siano rispettati i termper la loro ultimazione.
2. Rimangono valide tutte le previsioni del PRGevitg riguardanti le prescrizioni puntuali di
cui alle Schede degli edifici produttivi in zonagropria e degli edifici di valenza storico-
testimoniale derivanti dalla L.R. 11/1987, dall&RL.24/1985 e dalla L.R. 61/85 ancorché

abrogate .



IL DIMENSIONAMENTO DEL PIANO
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ATO 1

Standard Urbanistici

Carico Insediativo aggiuntivo mg/abitante
Primari =~ Secondar|
Residenziale mc 130.169 10 20
m
Commerciale/Direzionaleq
m
Produttivo q
Turistico mc
| Abitante teorico | mc 150 |
Totale Aree Fr)ﬁ(r] SEVIZ Abitanti teorici numero
234.090 7.803
ATO 2
Standard Urbanistici
Carico Insediativo aggiuntivo mq/abitante
Primari = Secondar|
Residenziale mc 72.251 10 20
m
Commerciale/Direzionaleq
m
Produttivo q
Turistico mc
| Abitante teorico | mc 150 |
Totale Aree per serviz Abitanti teorici numero

mq

48.240 1.608




ATO 3

Carico Insediativo aggiuntivo

Standard Urbanistici
mq/abitante

Primari | Secondar

)]

Residenziale mc 4.350 10 20
m
Commerciale/Direzionaleq
m
Produttivo q
Turistico mc
| Abitante teorico | mc 150
Totale Aree Fr)ﬁ; Serviz Abitanti teorici numerd
22.920 764
ATO 4

Carico Insediativo aggiuntivo

Standard Urbanistici
mgq/abitante

Primari | Secondar

Residenziale mc 44.925 10 20
m

Commerciale/Direzionaleq
m

Produttivo q

Turistico mc

| Abitante teorico | mc 150 |

Totale Aree ?ﬁ; Semviz Abitanti teorici numerd

24.870 829

)
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ATO 5

Standard Urbanistici

Carico Insediativo aggiuntivo mg/abitante
Primari = Secondar|
Residenziale mc 198.500 10 20
m
Commerciale/Direzionaleq
m
Produttivo q 11.000 10 mq ogni 100 mq
Turistico mc
| Abitante teorico | mc 150 | |
Totale Aree ?ﬁ; Serviz Abitanti teorici numero
104.580 3.486
ATO 6
Standard Urbanistici
Carico Insediativo aggiuntivo mq/abitante
Primari  Secondar|
Residenziale mc
m
Commerciale/Direzionaleq
m
Produttivo q
Turistico mc
| Abitante teorico | mc 150 |




Totale Aree Fr)ﬁ; Serviz Abitanti teorici numero
420 14
ATO 7

Carico Insediativo aggiuntivo

Standard Urbanistici
mq/abitante

Primari = Secondar

Residenziale mc
m
Commerciale/Direzionaleq
m
Produttivo q
Turistico mc
| Abitante teorico | mc 150 |
Totale Aree ?ﬁ; Semviz Abitanti teorici numero
150 5
ATO 8

Carico Insediativo aggiuntivo

Standard Urbanistici
mgq/abitante

Primari | Secondar

Residenziale mc
m
Commerciale/Direzionaleq
m
Produttivo q
Turistico mc
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| Abitante teorico | mc 150

Totale Aree Fr)ﬁ(r] Senviz Abitanti teorici numero
840 28
ATO9

Carico Insediativo aggiuntivo

Standard Urbanistici
mq/abitante

Primari | Secondar

Residenziale mc
m
Commerciale/Direzionaleq
m
Produttivo q
Turistico mc
| Abitante teorico | mc 150 |
Totale Aree Fr)ﬁ(r] Serviz Abitanti teorici numero
180 6
ATO 10

Carico Insediativo aggiuntivo

Standard Urbanistici
mq/abitante

Primari | Secondar

Residenziale mc

Produttivo

m

Commerciale/Direzionaleq
m
q




| Turistico | mc

| Abitante teorico | mc 150

Aree per serviz
mq

Totale

Abitanti teorici numero

240

8

ATO 11

Carico Insediativo aggiuntivo

Standard Urbanistici
mg/abitante

Primari | Secondar|

Residenziale mc
m
Commerciale/Direzionaleq
m
Produttivo q
Turistico mc
| Abitante teorico | mc 150 |
Totale Aree ?ﬁé SEVIZl Abitanti teorici numero
1.110 37
ATO 12

Carico Insediativo aggiuntivo

Standard Urbanistici
mq/abitante

Primari = Secondar|
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)

Residenziale mc
m
Commerciale/Direzionaleq
m
Produttivo q
Turistico mc
| Abitante teorico | mc 150
Totale Aree Fr)ﬁ(r] SENVIZ Apitanti teorici numerc
0 0
ATO 13

Carico Insediativo aggiuntivo

Standard Urbanistici
mq/abitante

Primari = Secondar|

Residenziale mc

m
Commerciale/Direzionaleq

m
Produttivo q
Turistico mc
| Abitante teorico | mc 150

Totale

Aree per serviz
mq

Abitanti teorici numerd

)]

780

26
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P.A. Piano Ambientale

P.A.l Piano Assetto Idrogeologico

P.A.T. Piano Assetto Territorio

P.I.R.U.E.A. Programma Integrato Riqualificazidsanistica, Edilizia ed Ambientale
P.diL. Piano di Lottizzazione

P.E.E.P. Piano per I'Edilizia Economica e Popolare
P.l. Piano degli Interventi

P.1.P. Piano per gli Insediamenti Produttivi
P.P. Piano Particolareggiato

P.R. Piano di Recupero

P.R.G.C. Piano Regolatore Generale Comunale
P.R.C. Piano Regolatore Comunale

P.T.C.P. Piano Territoriale Provinciale di Coosdirento
P.T.R.C. Piano Territoriale Regionale di Coordieato
P.U.A. Piano Urbanistico Attuativo

R.D. Regio Decreto

R.E. Regolamento Edilizio

R.P. Responsabile Procedimento

S.A.U. Superficie Agricola Utilizzata

S.T.C. Superficie Territoriale Comunale

Q.C. Quadro Conoscitivo

Tav. Tavola

Tavv. Tavole

U.M.L Unita Minima di Intervento

V.A.S. Valutazione Ambientale Strategica

V.ILA. Valutazione Impatto Ambientale

V.INC.A. Valutazione Incidenza Ambientale

Z.T.O. Zone Territoriali Omogenee
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